BOSPHORUS CITY

[STANBUL

Konu: Sitemiz isletme biitcesi ve isletme biitcesinin bagimsiz béliimler arasinda dagilimi ve gider avanslarinin
(aidat) belirlenmesi hakkinda

Degerli Sinpas Bosphorus City Kat Malikleri/Site Sakinleri,

21 Haziran 2025 tarihinde yapilan Kat Malikleri Olaganiistii Genel Kurulu neticesinde seg¢ilen temsilciler kurulunca
belirlenen Merkez Yiirtitme Kurulu (MYK) tiyelerinin talebi ve gérevlendirmesi neticesinde yapilan idari ve mali durum
degerlendirmesi sonrasinda;

ISLETME PROJESI VE ISLETME BUTCESI

Sitemizin mevcut isletme projesi ve bu projenin bir pargasi olan isletme biitgesi ile siirdiiriilebilir idari ve mali yapinin
mimkiin olmadig1 tespit edilmis olup; 2025 yili sonuna kadar gecerli olmak lizere yeni bir isletme projesi
hazirlanmistir. Asagida temel nedenleri belirtilen;

e Personel licretlerinin bolge rayiclerinin altinda olmas1 sebebiyle nitelikli personel istihdaminda yasanan
glcliikleri ortadan kaldirmak adina bazi personel {icretlerinde giincelleme yapilmasi ihtiyaci,

e Sitemizin hizmet kalitesine yonelik beklentilere layikiyla karsilik verebilmek adina bazi hizmet gruplarinda yer
alan personel kadro sayilarinda artis yapilmasi ihtiyaci,

e Enerjive sutiiketim giderlerine yonelik olarak donem igerisinde yapilan licret artislari, mevzuat diizenlemeleri
gibi sebeplerle bu gider kalemlerinde biitge karsiliklarinin artirilmasi ihtiyaci,

nedenlerine bagh olarak gilincel bagimsiz boéliimlerden talep edilen isletme biit¢esi gider avanslar1 toplaminin
(isletme biitgesinin) %35,19 oraninda artirilmasi gerektigi tespit edilmistir.

GIDER AVANSLARININ (AIDATLARIN) BELIRLENMESI

Hazirlanan yeni isletme projesinde yer alan isletme biitcesinin bagimsiz boliimlere gider avansi (aidat) olarak dagilimi
hususunda kesinlesen yargi kararlar1 sebebiyle ge¢gmis donemlerde basvurulan paylasim yonteminde degisiklik
yapilmasi zaruri hale gelmistir.

Bundan o6nceki isletme donemlerinde, dolayisiyla bugiine kadar belirlenmis aidat tutarlarinda bagimsiz boliim
metrekare degerleri ile iligkili “Ortak Giderlere Katilim Oranlar1” nispetinde bagimsiz béliimler arasinda gider taksimi
yapilmis ve gider avanslari (aidatlar) belirlenmekteydi.

Ancak sirasiyla;
e Kat maliklerimizden bazilarinin agmis oldugu dava hakkinda 25.04.2024 tarihinde Kii¢iitkcekmece 2.Sulh
Hukuk Mahkemesince’'nin 2023 /147 esas sayili dosya hakkinda 2024/711 nolu gerekgeli karari,
e Istinaf yoluna gidilen karar hakkinda 24.12.2024 tarihinde Bélge Adliye Mahkemesi 34.Hukuk Dairesi’'nin
2024/3424 sayili dosya hakkinda 2024/2704 nolu onaya karari,

ile bagimsiz boliimler arasinda m2 degerleri izerinden aidat dagiliminin yapilamasinn kesinlesen yargi karari ile dogru
olmadig anlasilmistir.

Yargi slirecinden anlasildigi tizere, kat maliklerinin veya onlarin temsilcisi durumunda bulunan blok temsilcilerinin
temsil ettikleri bagimsiz boliim sayilar esas alinarak sitemizdeki tiim bagimsiz boliim sayisinin 4/5 i oraninda temsil ile
yOnetim planinda yer alan paylasim yonteminden farkli bir paylasim yontemi uygulanabilecegi, aksi halde yonetim
planinda belirlenen paylasim yontemine gore paylasim yapilmasi gerektigi anlasilmaktadir. Bu hususta mevcut blok
temsilcilerinin olusturdugu toplu yapi1 temsilciler kurulunda bugiine kadar yiiriirliikte olan paylasim yontemiyle devam
edilmesi taleplerini ortaya koyan blok temsilcileri olmasina ragmen, ilgili blok yapilarin temsilcileri bagimsiz
boliimlerin 4/5 i oraninda bir ¢gogunluk saglayamamis olmalari neticesinde yonetim planinin 11.4 e 11.5 maddelerinde
yer verilen paylasim usuliince aidatlarin belirlenmesi kacinilmaz olmustur.

Buna gore, sitemizde gorevh idari, tekmk temizlik, giivenlik, bahglvan g1b1 gorevll personellerln giderleri bagimsiz

GIDERLERE KATILIM ORANLARI” nispetinde belirlenerek, tespit edilen iki gider payinin toplami ile bagimsiz
boliimlerin gider avanslar (aidat tutarlar) tespit edilmistir. Her bir bagimsiz boliim icin tespit edilen aidat tutarlari
isletme projesi ekinde sizlerle paylasilmistir.
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1 AGUSTOS - 31 ARALIK 2025 DONEMIi iSLETME BUTCESi AIDAT HESAPLAMA YONTEMi ORNEGi

A - GIDER PAYLARININ HESAPLANMASI

- MAHSUP EDILECEK AIDATA KONU T
, GIDERLER . : PAYLASIMA KONU  BiRiM DAGILIM
GIDERLERE KATILIM KONUSU () GELIRLER GIDER DE&ERLER PAYLARI
(TL) (TL)
. . 2827
ESIT DAGITILAN GIDERLER 8.543.003 366.320 8.176.683| BAGIMSIZ BOLUM| 2892,35 TL / DAIRE
ASANSORU GIDERLERI 485.000 20.797 464.203 335.915 M2 1,38 TL/ M2
ASANSOR GIDERLERI VE ESIT GIDERLER DISINDA
KALAN GIDERLER 9.297.909 398.690 8.899.219 349.843 M2 25,44 TL / M2
B- AIDAT HESAPLAMA ORNEKLERI
ORNEK DAIRE: 60 M2 (ASANSOR BULUNAN BLOKTA)
ESIT PAYI =2.892,35 TL
ASANSOR PAYI =60 M2X 1,38 TL /M2 =82,80 TL
DiGER GIDERLER PAYI =60 M2 X 25,44 TL/ M2 =1.526,40 TL
TOPLAM =4.501,55TL
ORNEK DAIRE: 95 M2 (ASANSOR BULUNMAYAN BLOKTA)
ESIT PAYI =2.892,35 TL
ASANSOR PAYI =0TL
DiGER GIDERLER PAYI =2.416,80 TL

=95 M2 X 25,44 TL/ M2

TOPLAM =5.309,15TL
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