SINPASGYO BOSPHORUSCITY TOPLU YAPI SITESi
800 ADA 4 PARSEL
ANA TASINMAZLAR VE BLOK YAPILARI
ve
REKREASYON ALANLARI

TOPLU YAPI
YONETIM PLANI

I. BOLUM : GENEL HUKUMLER VE NITELIK
KAPSAM
TANIMLAR
YONETIM PLANININ BAGLAYICILIGI ve DEGISTIRILMESI

I1. BOLUM : ORTAK YERLER, ORTAK SEYLER VE EKLENTILER
TOPLU YAPININ ORTAK YERLERI
CARSI ORTAK YERLERI
RESIDENCE ORTAK YERLERI
TOPLU YAPI ORTAK SEYLER
KULLANIMA TAHSIS EDILEN YERLER:
CARSI’'nin KULLANIMA TAHSIS EDILEN YERLERI
RESIDENCE BLOKLARININ KULLANIMA TAHSIS EDILEN YERLER
GENEL OLARAK KULLANIMA TAHSIS EDILEN YERLER
KOMSU PARSEL VE SITELERLE OLAN ILISKI

111.BOLUM : KAT MALIKLERI iLE KAT IRTIFAK HAKKI SAHIPLERININ HAKLARI
KENDILERINE TAHSIS EDILEN BOLUMLER UZERINDE
TAHSISLI VE ORTAK YERLER UZERINDE

IV.BOLUM : KAT MALIKLERI VE KAT IRT. HAKKI SAHIPLERININ BORCLARI
BLOK YAPILARIN BAKIMI-KORUNMASI VE ZARARDAN SORUMLULUK
BAKIM BORCU
KORUMA BORCU
ORTAK GIDERLERE KATILMA
ORTAK GIDERLERIN TEMINATI
MUSAADE MECBURIYETI
YASAK ISLER
KAT MULKIYETININ DEVRI MECBURIYETI

V. BOLUM: ANAGAYRIMENKULUN YONETIMI
KAT MALIKLERI GENEL KURUL TOPLANTILARI
OYA KATILMA
TEBLIGAT
TOPLU YAPI YONETIMI
TOPLU YAPI TEMSILCILER KURULUNUN OLUSUMU VE GOREVLERI:
TOPLU YAPI MERKEZ YONETIM KURULU
HIZMET SIRKETI
GECICi OLARAK ATANAN HiZMET SIRKETI
YONETICININ GOREV ve YETKILERI
TEMSIL VE ILZAM
YONETICININ SORUMLULUGU
DENETCININ SECIMI VE GOREVI

V1. BOLUM SON HUKUMLER



BIRINCi BOLUM
GENEL HUKUMLER VE NiTELIK

MADDE 1 - KAPSAMI:

Istanbul ili, Kiiciikcekmece ilgesi, Halkali Mahallesi, Menekse Mevkiinde kain F21C21A1B Pafta,800 ada 4
nolu Parseli teskil eden gayrimenkul {izerinde insa edilen Sinpas GYO Bosphoruscity Toplu Yapi kapsaminda
bulunan;

BLOK 1(EMIRGAN CAYHANESI) *de 1 adet bagimsiz boliim
BLOK 2(KANLICA YOGURTCUSU) *de 1 adet bagimsiz boliim
BLOK 3(KANDILLI BALIKCISI) ’de 1 adet bagimsiz boliim
BLOK 4-A(YAY BLOK 2-A GIRIS) ’de 32 adet bagimsiz boliim
BLOK 4-B(YAY BLOK 2-B GIRIS) ’de 30 adet bagimsiz boliim
BLOK 4-C(YAY BLOK 2-C GIRIS) *de 28 adet bagimsiz boliim
BLOK 4-D(YAY BLOK 2-D GIRIS) *de 26 adet bagimsiz boliim
BLOK 5(DONERKULE 5) de 122 adet bagimsiz bdliim

BLOK 6-A(YAY BLOK 2-A GIRIS) *de 32 adet bagimsiz boliim
BLOK 6-B(YAY BLOK 2-B GIRIS) *de 30 adet bagimsiz boliim
BLOK 6-C(YAY BLOK 2-C GIRIS) ’de 28 adet bagimsiz boliim
BLOK 6-D(YAY BLOK 2-D GIRIS) ’de 26 adet bagimsiz boliim
BLOK 7(DONERKULE 5) *de 122 adet bagimsiz boliim

BLOK 8(DONERKULE 5) *de 122 adet bagimsiz boliim

BLOK 9-A( YAY BLOK 1-A GIRIS) *de 32 adet bagimsiz béliim
BLOK 9-B( YAY BLOK 1-B GIRIS) ’de 30 adet bagimsiz béliim
BLOK 9-C( YAY BLOK 1-C GIRIS) ’de 28 adet bagimsiz béliim
BLOK 10(BEYLERBEYI RESTORANI) *de 1 adet bagimsiz boliim
BLOK 11-A( YAY BLOK 1-A GIRIS) ’de 32 adet bagimsiz boliim
BLOK 11-B( YAY BLOK 1-B GIRIS) ’de 30 adet bagimsiz boliim
BLOK 11-C( YAY BLOK 1-C GIRIS) *de 28 adet bagimsiz bdliim
BLOK 12( DONERKULE 7) *de 126 adet bagimsiz bliim

BLOK 13( DONERKULE 1) ’de 126 adet bagimsiz boliim

BLOK 14( DONERKULE 3) *de 123 adet bagimsiz boliim

BLOK 15( DONERKULE 4) *de 125 adet bagimsiz bliim

BLOK 16( DONERKULE 2) *de 124 adet bagimsiz boliim

BLOK 17-A(TERASEV1 —A GIRIS) *de 29 adet bagimsiz boliim
BLOK 17-B(TERASEV1 -B GIRIS) ’de 28 adet bagimsiz bdliim
BLOK 17-C(TERASEV1 —C GIRIS) ’de 28 adet bagimsiz béliim
BLOK 17-D(TERASEV1 —-D GIRIS) *de 28 adet bagimsiz boliim
BLOK 18-B(TERASEV1 -B GIRIS) ’de 28 adet bagimsiz béliim
BLOK 18-C(TERASEV1 —C GIRIS) ’de 28 adet bagimsiz béliim
BLOK 18-D(TERASEV1 -D GIRIS) ’de 28 adet bagimsiz béliim
BLOK 18A(TERASEV1 A GIRIS) *de 29 adet bagimsiz boliim
BLOK 19( DONERKULE 6) *de 120 adet bagimsiz boliim

BLOK 20( DONERKULE 6) *de 120 adet bagimsiz boliim

BLOK 21-A(TERASEV2 —A GIRIS) ’de 29 adet bagimsiz béliim
BLOK 21-B(TERASEV2 -B GIRIS) ’de 28 adet bagimsiz bdliim
BLOK 21-C(TERASEV2 —C GIRIS) ’de 28 adet bagimsiz béliim
BLOK 21-D(TERASEV2 -D GIRIS) ’de 28 adet bagimsiz béliim
BLOK 21-E(TERASEV?2 —E GIRIS) ’de 29 adet bagimsiz bdliim
BLOK 22-A(TERASEV2 —A GIRIS) *de 29 adet bagimsiz béliim
BLOK 22-B(TERASEV2 -B GIRIS) ’de 28 adet bagimsiz bdliim
BLOK 22-C(TERASEV2 —C GIRIS) ’de 28 adet bagimsiz boliim
BLOK 22-D(TERASEV2 —-D GIRIS) ’de 28 adet bagimsiz boliim
BLOK 22-E(TERASEV?2 —E GIRIS) *de 29 adet bagimsiz bdlim
BLOK 23 (ORTAKOY KOMPLEKSI ) *de 117 adet bagimsiz béliim
BLOK 24 -A ( YALI APARTMANI 1 —A GIRIS) *de 10 adet bagimsiz boliim
BLOK 24 -B ( YALI APARTMANI 1 -B GIRIS) *de 10 adet bagimsiz boliim



BLOK 25 ( BOGAZICI YALISI -A) *de 1 adet bagimsiz boliim

BLOK 26 ( BOGAZICI YALISI -A) de 1 adet bagimsiz boliim

BLOK 27 -A ( YALI APARTMANI 1 —A GIRIS) *de 10 adet bagimsiz boliim
BLOK 27 -B ( YALI APARTMANI 1 -B GIRIS) *de 10 adet bagimsiz boliim
BLOK 28 ( BOGAZICI YALISI -A) ’de 1 adet bagimsiz boliim

BLOK 29 ( BOGAZICI YALISI -A) ’de 1 adet bagimsiz boliim

BLOK 30 ( BOGAZICI YALISI -A) ’de 1 adet bagimsiz bdliim

BLOK 31 -A ( YALI APARTMANI 1 -A GIRIS) *de 10 adet bagimsiz boliim
BLOK 31 -B ( YALI APARTMANI 1 -B GIRIS) ’de 10 adet bagimsiz boliim
BLOK 32 ( YALI APARTMANI 2) *de 10 adet bagimsiz boliim

BLOK 33 ( RUMELI HISARI YALISI) *de 1 adet bagimsiz béliim

BLOK 34 —A ( YALI APARTMANI 1 —A GIRIS) ’de 10 adet bagimsiz boliim
BLOK 34 -B ( YALI APARTMANI 1 -B GIRIS) *de 10 adet bagimsiz boliim
BLOK 35 ( BOGAZICI YALISI -A) de 1 adet bagimsiz boliim

BLOK 36 —A ( YALI APARTMANI 1 -A GIRIS) ’de 10 adet bagimsiz boliim
BLOK 36 —B ( YALI APARTMANI 1 -B GIRIS) ’de 10 adet bagimsiz boliim
BLOK 37 ( YENIKOY YALISI ) *de 1 adet bagimsiz b&liim

BLOK 38 (38 NOLU BINA ) ’de 1 adet bagimsiz boliim

BLOK 39 ( YALI APARTMANI 2) *de 10 adet bagimsiz boliim

BLOK 40 -A ( YALI APARTMANI 1 —A GIRIS) *de 10 adet bagimsiz boliim
BLOK 40 -B ( YALI APARTMANI 1 -B GIRIS) *de 10 adet bagimsiz boliim
BLOK 41 ( BOGAZICI YALISI —M) *de 1 adet bagimsiz boliim

BLOK 42 ( BOGAZICI YALISI -B) *de 1 adet bagimsiz boliim

BLOK 43 ( YALI APARTMANI 2) *de 10 adet bagimsiz boliim

BLOK 44 —A ( YALI APARTMANI 1 -A GIRIS) ’de 10 adet bagimsiz boliim
BLOK 44 —-B ( YALI APARTMANI 1 -B GIRIS) ’de 10 adet bagimsiz boliim
BLOK 45 ( CUBUKLU YALISI) ’de 1 adet bagimsiz boliim

BLOK 46 ( BOGAZICI YALISI -M) *de 1 adet bagimsiz boliim

BLOK 47 ( BOGAZICI YALISI -B) de 1 adet bagimsiz boliim

BLOK 48 ( YALI APARTMANI 2) *de 10 adet bagimsiz boliim

BLOK 49 ( ANADOLU HiSARI YALISI ) *de 1 adet bagimsiz bdliim

BLOK 50 ( BOGAZICI YALISI -B) de 1 adet bagimsiz boliim

BLOK 51 —-A ( YALI APARTMANI 1 -A GIRIS) ’de 10 adet bagimsiz boliim
BLOK 51 -B ( YALI APARTMANI 1 B GIRIS) *de 10 adet bagimsiz boliim
BLOK 52 -A ( YALI APARTMANI 1 —A GIRIS) ’de 10 adet bagimsiz boliim
BLOK 52 -B ( YALI APARTMANI 1 -B GIRIS) ’de 10 adet bagimsiz boliim
BLOK 53 ( VANIKOY YALISI) *de 1 adet bagimsiz boliim

BLOK 54 ( BOGAZICI YALISI -B) *de 1 adet bagimsiz boliim

BLOK 55 —A ( YALI APARTMANI 1 -A GIRIS) ’de 10 adet bagimsiz boliim
BLOK 55 -B ( YALI APARTMANI 1 —B GIRIS) *de 10 adet bagimsiz béliim
BLOK 56 ( YALI APARTMANI 2) *de 10 adet bagimsiz boliim

BLOK 57 (BEYLERBEYI YALISI) ’de 1 adet bagimsiz boliim

BLOK 58 ( BOGAZICI YALISI —M) *de 1 adet bagimsiz boliim

BLOK 59 ( MESCIT) *de 1 adet bagimsiz bdliim

BLOK 60 ( YALI APARTMANI 2) *de 10 adet bagimsiz boliim

BLOK 61 ( YALI APARTMANI 2) *de 10 adet bagimsiz boliim

BLOK 62 ( GOLKULE 2) *de 120 adet bagimsiz boliim

BLOK 63 ( GOLKULE 1) *de 143 adet bagimsiz boliim

BLOK 64 A-(SITE YONETIM BINASI ),sosyal tesis

BLOK 64 B (POLIKLINIK ), sosyal tesis

BLOK 64 C (OTO YIKAMA)’de 1 adet bagimsiz bolim

KAPALI OTOPARK 1-1(SIGINAK),

KAPALI OTOPARK 1-2,

KAPALI OTOPARK 2,

KAPALI OTOPARK 3,

KAPALI OTOPARK 4( KISMi SIGINAK),



blok yapilar, destek yapilari, destek cihazlar1 ve rekreasyon alanlart Yonetim Plani olup , bahse konu bagimsiz
boliimler bu Yonetim Plani hitkiimleri ve ekleri ile yonetilecektir.

Yapilar, Sosyal Tesisler, kapali otoparklar, Siginak alanlari,Yar1 Ac¢ik Otoparklar, agik otoparklar, destek
yapilari, destek cihazlar1 ve rekreasyon alanlar1 Sinpas GYO Bosphoruscity Toplu Yapinin bir unsurudur. Bu
yonetim plani, Sinpas GYO Bosphoruscity Toplu Yapinin tamaminda ortak olarak uygulanir. SinpasGYO
Bosphoruscity Toplu Yapi Sitesi bir biitiin kabul edilir. Sitedeki parsellerden birinde bagimsiz bélim maliki
olan, SinpasGYO Bosphoruscity Toplu Yapimin biitiin ortak alanlarinda hak sahibi ve bu yonetim plani
dolayistyla yiikiimlii, sorumlu sayilir.

MADDE 2 - TANIMLAR:

SinpasGYO Bosphoruscity Toplu Yap1 Sitesi : Istanbul ili, Kiigiikkcekmece ilgesi, Halkali Mahallesi,
Menekse Mevkiinde kain F21C21A1B Pafta, 800 Ada 4 nolu Parsel iizerinde insa edilen, ¢evre diizenlemesi
yapilan yerlesim, sosyal tesis, rekreasyon alanlar1 ve bunun gibi yapilarin ve ¢evre diizenlemelerinin yer aldigt
projenin tamamidir. SinpasGYO Bosphoruscity Toplu Yapi Sitesi Kat Miilkiyeti Kanunu’nun 66.ve devami
maddelerin diizenlenen Toplu Yapi kapsamindadir.

Ana Gayrimenkul Parseli : Tapuya kat miilkiyeti kiitigii adi altinda diizenlenmis sicile kaydedilecek ve
iizerindeki yapilarda kat miilkiyeti tesis edilecek kadastro planinda sinirlar1 belirli ve parsel no’su ile ifade
edilen ana gayrimenkul arsasi.

Ticari Alanlar (Cars1) Ortak Yer ve Tesisleri: Ana gayrimenkul parselinde insa edilmis ve biinyesinde
ORTAKOY KOMPLEKSI Bloklar: bulunan, kat miilkiyetine konu birden fazla bagimsiz boliim barindiran
ticari nitelikli bagimsiz boliimlerin, mesken nitelikli bagimsiz boliimlerin, sosyal tesislerin birlikte olusturdugu
ve bu bagimsiz boliimlerden katlara gére mesken nitelikli bagimsiz bdliimlerin ayristigi ancak ticari nitelikli
bagimsiz boliimler ile sosyal tesis igeriginin ortak kullanimina tahsis edilmis yerlerden olusan yer ve tesislerdir.
Bu Bloklardaki ticari nitelikli bagimsiz béliimlerin yonetimi ve isletme esaslari, dolayisiyle ortak giderler
disindaki hesaplar1 ayr tutulabilir.

BLOK 23 (ORTAKOY KOMPLEKSI ) iceriginde ticari nitelikli bagimsiz bdliim ve sosyal tesisleri de
barindirmakta olup bodrum kat ve zemin Kkatta bulunan ticari nitelikli bagimsiz béliimler ile Sosyal tesis
niteligindeki boliimlerin giderleri  konut niteligi barindiran bagimsiz bdliimlerin bulundugu iist yapidan
ayrilacaktir.

Recidence Ortak Yer ve Tesisleri: Ana gayrimenkul parselinde inga edilmis ve biinyesinde

BLOK 5(DONERKULE 5), BLOK7(DONERKULE 5), BLOK8(DONERKULE 5),

BLOK 12(DONERKULE 7), BLOK 13(DONERKULE 1), BLOK 14(DONERKULE 3),

BLOK 15(DONERKULE 4), BLOK 16(DONERKULE 2), BLOK 19(DONERKULE 6),

BLOK 20(DONERKULE 6), BLOK 23(ORTAKOY KOMPLEKSI), BLOK 62(GOLKULE2),

BLOK 63(GOLKULE1)

Bloklar1 bulunan, kat miilkiyetine konu birden fazla bagimsiz boliim barindiran konut ve/veya ofis nitelikli
bagimsiz boliimlerin olusturdugu ve sadece bu bagimsiz boliimlerin ortak kullanimina tahsis edilmis yerlerden
olusan yer ve tesislerdir.

Bu tesislerden ;

BLOK 14 (DONERKULE 3) igeriginde zemin katta ve 1. Bodrum Katta sosyal tesisleri de barindirmakta olup
sosyal tesis niteligindeki alanlarin giderleri, blokta bulunan konut niteligindeki bagimsiz béliimlerin
giderlerinden ayrilacak ortak genel giderler kapsaminda olacaktir.

BLOK 15 (DONERKULE 4) igeriginde zemin katta bulunan 2 adet ticari nitelikli bagimsiz boliim konut
nitelikli bagimsiz boliimlerle ayni ortak alan igeriginden faydalanmakta olup blogun genel giderlerine
katilacaklardir. Bununla birlikte miinhasiren bu ticari bagimsiz boliimlerin kullanimina tahsis edilmis alanlarin
giderlerini de karsilayacaklardir. Bu blokta zemin katta bulunan sosyal tesis niteligindeki alanlarin bloktaki
giderleri konut-ticari niteligindeki bagimsiz boliimlerin giderlerinden ayrilacak ortak genel giderler kapsaminda
olacaktir.

Bagimsiz Boliim: Ozgiiledigi ama¢ dogrultusunda bagimsiz kullanima ayrilmis ve kat miilkiyeti kiitiigiinde
kendisine sayfa ayrilmis mesken, igyeri gibi yap1 boliimleri.



Kat Maliki: Bagimsiz boliim tizerinde ayni hak olarak, miilkiyet, intifa, siikna, tist hakki gibi kullanima imkan
veren tapuya tescil edilmis hak sahibi.

Blok Yapi No Ve Isimleri: Her miistakil parsel iizerinde yer alan ve biinyesinde bir veya birden fazla
bagimsiz boliim barindiran bloklardan herbiri Blok Yap1 olarak adlandirilir. Isbu yénetim planinda;

BLOK 1(EMIRGAN CAYHANESI) ....c.ccovveverererrierennne. EMIRGAN KAFE

BLOK 2(KANLICA YOGURTCUSU) .....covevvvvrererrirnnn. KANLICA KAFE

BLOK 3(KANDILLI BALIKCISI) ..o, KANDILLi RESTORANI
BLOK 4-A(YAY BLOK 2-A GIRIS) ........cccooiiiin, ERGUVANEVLERI2-4A
BLOK 4-B(YAY BLOK 2-BGIRIS) ...........cccooiie, ERGUVANEVLERIi2-4B
BLOK 4-C(YAY BLOK 2-C GIRIS) ... ERGUVANEVLERI2-4C
BLOK 4-D(YAY BLOK 2-D GIRIS) ............ccooiiin, ERGUVANEVLERI2-4D
BLOK 5(DONERKULE 5) .....ccoooiiiiiiiiiiiiiiieeee e YEDITEPE RESIDENCE-5
BLOK 6-A(YAY BLOK 2-A GIRIS) ..., ERGUVANEVLERI2-6A
BLOK 6-B(YAY BLOK 2-B GIRIS) .......ccooi, ERGUVANEVLERI2-6A
BLOK 6-C(YAY BLOK 2-C GIRIS) ........ccooveeiiiiin, ERGUVANEVLERI2-6C
BLOK 6-D(YAY BLOK 2-D GIRIS) ........coooviiii, ERGUVANEVLERI{2-6D
BLOK 7(DONERKULE 5) ....cccvveiiecierieereeeeseeseneeienees YEDITEPE RESIDENCE-7
BLOK 8(DONERKULE 5) ........cccooiiiiiiiiieeiiiiiiee YEDITEPE RESIDENCE-8
BLOK 9-A( YAY BLOK 1-A GIRIS)......ccceovuriviriririrnann. ERGUVANEVLERI1-9A
BLOK 9-B( YAY BLOK 1-B GIRIS).....ccceeevvvieeeriiirnnns ERGUVANEVLERI1-9B
BLOK 9-C( YAY BLOK 1-C GIRIS) .........ccoovviiiii, ERGUVANEVLERI1-9C
BLOK 10(BEYLERBEYI RESTORANI) ..................... BEYLERBEYi RESTORANI
BLOK 11-A( YAY BLOK 1-A GIRIS) ..., ERGUVANEVLERi1-11A
BLOK 11-B( YAY BLOK 1-B GIRIS) ...ccccvvevevecrrirene, ERGUVANEVLERI1-11B
BLOK 11-C( YAY BLOK 1-C GIRIS) ........cccovveiien. ERGUVANEVLERI1-11C
BLOK 12( DONERKULE 7) .....oooiiiiiiiiiiiiiieeec YEDITEPE RESIDENCE-12
BLOK 13( DONERKULE 1) .......ooooiiiiiiiiiiiiiiii YEDITEPE RESIDENCE-13
BLOK 14( DONERKULE 3) .........cooooiiiiiiiiiiiiii YEDITEPE RESIDENCE-14
BLOK 15( DONERKULE 4) .........cccooiiiiiiiiiiiiii, YEDITEPE RESIDENCE-15
BLOK 16( DONERKULE 2)......cccocevovviieeeieeeieneeiessiesenens YEDITEPE RESIDENCE-16
BLOK 17-A(TERASEV1 —A GIRIS).....coeveverrieercerraee, SARAYBAHCE EVLERI 1-17A
BLOK 17-B(TERASEV1-B GIRIS) ........................... SARAYBAHCE EVLERI 1-17B
BLOK 17-C(TERASEV1 —C GIRIS)....ccocevevererererreane, SARAYBAHCE EVLERI 1-17C
BLOK 17-D(TERASEV1 —D GIRIS)....ccoeveverrrererceraee, SARAYBAHCE EVLERI 1-17D
BLOK 18-B(TERASEV1-B GIRIS) ....................o.. SARAYBAHCE EVLERI 1-18B
BLOK 18-C(TERASEV1 —-C GIRIS) ..................oo. SARAYBAHCE EVLERI 1-18C
BLOK 18-D(TERASEV1 -D GIRIS) ...........ccooii SARAYBAHCE EVLERI 1-18D
BLOK 18A(TERASEV1 —-A GIRIS) .......coooiii SARAYBAHCE EVLERI 1-18A
BLOK 19( DONERKULE 6).......ooeevvviieesiirisienessennissenens YEDITEPE RESIDENCE-19
BLOK 20( DONERKULE 6) ..........ccccoiiiiiiiieiiii, YEDITEPE RESIDENCE-20
BLOK 21-A(TERASEV2 —A GIRIS) ..........ccccoooi SARAYBAHCE EVLERI 2-21A
BLOK 21-B(TERASEV2 -B GIRIS) ................coo SARAYBAHCE EVLERI 2-21B
BLOK 21-C(TERASEV2 —-C GIRIS) ...........cccoeii SARAYBAHCE EVLERI 2-21C
BLOK 21-D(TERASEV2 -D GIRIS) ...........cccooeiii SARAYBAHCE EVLERI 2-21D
BLOK 21-E(TERASEV2 —-E GIRIS) ...............oooei SARAYBAHCE EVLERI 2-21E
BLOK 22-A(TERASEV2 —-A GIRIS) ................cco SARAYBAHCE EVLERI 2-22A
BLOK 22-B(TERASEV2 -B GIRIS) ...........cccooeiii SARAYBAHCE EVLERI 2-22B
BLOK 22-C(TERASEV2 —-C GIRIS) ............ccccci SARAYBAHCE EVLERI 2-22C
BLOK 22-D(TERASEV2 —D GIRIS)......cccevviririririrraee, SARAYBAHCE EVLERI 2-22D
BLOK 22-E(TERASEV2 -E GIRIS) .........ccoovvvviiiiinn. SARAYBAHCE EVLERI 2-22E
BLOK 23 (ORTAKOY KOMPLEKSI ) ........................ ORTAKOY RESIDENCE - 23
BLOK 24 —A ( YALI APARTMANI 1 -A GIRIS) .......... YALI APARTMANI 1-24A
BLOK 24 -B ( YALI APARTMANI 1 -B GIRIS) .......... YALI APARTMANI 1-24B
BLOK 25 ( BOGAZICI YALISI-A) ......ccooovviiiiiiei BOGAZICI YALISI-25

BLOK 26 ( BOGAZICI YALISI -A) ....coooiiiiieeee BOGAZICI YALISI-26

BLOK 27 —A ( YALI APARTMANI 1 -A GIRIS) .......... YALI APARTMANI 1-27A



BLOK 27 -B ( YALI APARTMANI 1 -B GIRIS) .......... YALI APARTMANI 1-27B
BLOK 28 ( BOGAZICI YALISI -A) ..o BOGAZICI YALISI-28
BLOK 29 ( BOGAZICI YALISI -A) .....ccoooiiiiiiee . BOGAZICI YALISI-29
BLOK 30 ( BOGAZICI YALISI-A) .....cccooiiiiieeee BOGAZICi YALISI-30
BLOK 31 -A ( YALI APARTMANI 1 -A GIRIS) ......... YALI APARTMANI 1-31A
BLOK 31 -B ( YALI APARTMANI 1 -B GIRIS) ......... YALI APARTMANI 1-31B
BLOK 32 ( YALI APARTMANI2) .......oooviiiiiiiii, YALI APARTMANI 2-32
BLOK 33 ( RUMELI HISARI YALISI) ...........ccoovvin. RUMELI HISARI YALISI-33
BLOK 34 —-A ( YALI APARTMANI 1 -A GIRIS) .......... YALI APARTMANI 1-34A
BLOK 34 -B ( YALI APARTMANI 1 -B GIRIS)........... YALI APARTMANI 1-34B
BLOK 35 ( BOGAZICI YALISI-A) .....ccoooviiiiiiiiii, BOGAZICi YALISI -35
BLOK 36 —A ( YALI APARTMANI 1 -A GIRIS) ......... YALI APARTMANI 1-36A
BLOK 36 —B ( YALI APARTMANI 1 -B GIRIS) ......... YALI APARTMANI 1-36B
BLOK 37 ( YENIKOY YALISI) ...ooovvvviii YENIKOY YALISI -37
BLOK 38 (38 NOLUBINA ) ......oooooooiiiiiiiiie, KRES-38

BLOK 39 ( YALI APARTMANI2) .......coooiiiiii, YALI APARTMANI 2-39
BLOK 40 -A ( YALI APARTMANI 1 -A GIRIS) ......... YALI APARTMANI 1-40A
BLOK 40 -B ( YALI APARTMANI 1 -B GIRIS) ......... YALI APARTMANI 1-40B
BLOK 41 ( BOGAZICI YALISI-M) ..., BOGAZICI YALISI -41
BLOK 42 ( BOGAZICI YALISI-B) .......cccovviiiii, BOGAZICI YALISI -42
BLOK 43 ( YALI APARTMANI2) ........oooviieiii, YALI APARTMANI 2-43
BLOK 44 —A ( YALI APARTMANI 1 -A GIRIS) ......... YALI APARTMANI 1-44A
BLOK 44 -B ( YALI APARTMANI 1 -B GIRIS) .......... YALI APARTMANI 1-44B
BLOK 45 (CUBUKLU YALISI) ..........ooooiiiiiie, CUBUKLU YALISI -45
BLOK 46 ( BOGAZICI YALISI M) ...oooooiiiiiiiiiee. BOGAZICI YALISI -46
BLOK 47 (BOGAZICI YALISI -B) ....ooooeiiieiiiee, BOGAZICI YALISI -47
BLOK 48 ( YALI APARTMANI2) ........oooieiii, YALI APARTMANI 2-48
BLOK 49 ( ANADOLU HISARI YALISI) .................. ANADOLU HISARI YALISI -49
BLOK 50 (BOGAZICI YALISI-B) .........cccoeviiini BOGAZICI YALISI -50
BLOK 51 -A ( YALI APARTMANI 1 -A GIRIS) ......... YALI APARTMANI 1-51A
BLOK 51 -B ( YALI APARTMANI 1 -B GIRIS) ......... YALI APARTMANI 1-51B
BLOK 52 —A ( YALI APARTMANI 1 -A GIRIS)........... YALI APARTMANI 1-52A
BLOK 52 -B ( YALI APARTMANI 1 -B GIRIS)........... YALI APARTMANI 1-52B
BLOK 53 ( VANIKOY YALISI) ..o, VANIKOY YALISI -53
BLOK 54 ( BOGAZICI YALISI —B)....ovvvevcrereeercie, BOGAZICI YALISI -54
BLOK 55 —A ( YALI APARTMANI 1 -A GIRIS)........... YALI APARTMANI 1-55A
BLOK 55 -B ( YALI APARTMANI 1 -B GIRIS) .......... YALI APARTMANI 1-55B
BLOK 56 ( YALI APARTMANI2) .......oooooiiiiiiie, YALI APARTMANI 2-56
BLOK 57 (BEYLERBEYI YALISI) ...........ccoooini BEYLERBEY] YALISI- 57
BLOK 58 (BOGAZICTI YALISI-M) ..., BOGAZICI YALISI -58
BLOK 59 (MESCIT) ..o, MESCIT -59

BLOK 60 ( YALI APARTMANI2) ......oooooiiiiiii, YALI APARTMANI 2-60
BLOK 61 ( YALI APARTMANI 2).....covreerirrecrerereeena. YALI APARTMANI 2-61
BLOK 62 ( GOLKULE 2) ... GOLKULE2 RESIDENCES -62
BLOK 63 (GOLKULE 1) .....oooiiiiiiiiiiiieeiiie, GOLKULE1 RESIDENCES -63
KAPALI OTOPARK 1-1(SIGINAK), .....ccceveverrerrrerrenan. KAPALI OTOPARK 1-1
KAPALI OTOPARK 1-2, oo KAPALI OTOPARK 1-2
KAPALI OTOPARK 2, ..o, KAPALI OTOPARK 2
KAPALI OTOPARK 3 .. ..o, KAPALI OTOPARK 3
KAPALI OTOPARK 4( KISMI SIGINAK),........c.ccovvevnnne. KAPALI OTOPARK 4
BLOK 64 A-(SITE YONETIM BINASI ),....c.ccvoviirinnnnnn. SITE YONETIMI

BLOK 64 B (POLIKLINIK ), ....coovvoveiieiciceeeee e POLIKLINIK

BLOK 64 C (OTO YIKAMA).......cooceeeereeeeeeeeeerereennen, OTO YIKAMA

olarak adlandirilmiglardir. Bu isimlendirmeler proje miiellifi Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.nin
ticari haklarindan olunup bu isimler degistirilemez.



Blok Kat Malikleri Kurulu: Toplu Yap1 kapsamindaki bloklardaki bagimsiz boliim kat maliklerinden olusur.
Blok yapilarin her biri, kendi sorunlarina ve yalmz o bloga ait ortak yerlere iliskin olarak, o blokta bulunan
bagimsiz boliim maliklerinden olusan blok kat malikleri kurulunca yonetilir. Toplu yap1 yonetimi gibi, Bloklarin
yonetimi de, Profesyonel servis sirketine birakilabilir. Bu takdirde, bu husus Profesyonel servis sirketi ile
yapilacak sozlesmeye acik olarak yazilir.

Blok temsilcisi :Blok’un bulundugu parsel kat malikleri kurulu toplantisinda ilgili blok kat malikleri tarafindan
toplu yap1 temsilciler kurulunda bloktaki kat maliklerini temsil etmek iizere secilen/atanan yonetim birimidir.
Blok Temsilcisi ayn1 zamanda Blok Yoneticisidir. Blok temsilcisi, Toplu Yap1 Temsilciler Kurulunda, temsil
ettigi bloktaki bagimsiz boliim sayis1 kadar oy hakkina sahiptir.

Toplu Yapr Kat Malikleri Kurulu : Biitlin toplu yap1 kapsamindaki bagimsiz boliim maliklerinden olusur.
5711 sayili kanunla degisik Kat Miilkiyeti Kanunu ¢ergevesinde Toplu Yapr Kat Malikleri Kurulunun tiim
yetkileri isbu Yonetim Plani ile Toplu Yapi Temsilciler Kuruluna devredilmistir.

Toplu Yap1 Temsilciler Kurulu:Toplu Yapi kapsamindaki blok yapilarin ve/veya blok niteliginde olmayan
yapilarin kat malikleri tarafindan segilen/atanan temsilcilerinden olusur. Temsilciler yonettikleri ve temsil
ettikleri bagimsiz boliim sayis1 kadar oy hakkina sahiptirler.

Toplu Yap1 Merkez Yonetim Kurulu :Toplu Yapi Temsilciler Kurulu iiyeleri arasinda, site ile ilgili kararlar
almak tlzere segilen/atanan Ui¢ kisilik kuruldur. Profesyonel Yoneticinin ve Rezidans Hizmet Sirketinin
belirlenmesi ve 5 yila kadar sézlesme yapma yetkisi, ayrica giivenlik, temizlik, peyzaj gibi hizmetlerin alimu ile
ilgili sozlesme yapma yetkisi Toplu Yapt Merkez Yo6netim Kurulunundur.

Servis Sirketi: Bu yonetim plan1 ve Kat Miilkiyeti Kanunu kapsaminda, Sinpas GYO Bosphoruscity Toplu
Yap1 Sitesini, bu kapsamdaki parsel ve bloklari, ortak alanlari yonetmek iizere Toplu Yap1 Merkez Yonetim
Kurulu tarafindan sézlesme yapilacak Profesyonel servis sirketini ifade eder. Servis sirketi, Kat Miilkiyeti
Kanununda diizenlenen Y dneticiye ait yetki ve gorevleri yerine getirir.

Diger Hizmet Sirketleri: Rezidans hizmetleri, giivenlik, temizlik, peyzaj gibi hizmetlerin alindig1 sirketleri
ifade etmekte olup, bu sirketlerle s6zlesme yapma yetkisi Toplu Yap1 Merkez Yonetim Kurulunundur.

Tahsisli Alanlar: Bir bagimsiz boliimiin diginda olup, dogrudan dogruya isbu ana yapi yonetim planinda
belirtilen belirli bir bagimsiz bdliime veya belli bir bloka tahsis edilmis olan, kat miilkiyeti kanunun 12. maddesi
geregince diizenlenen ve isbu yonetim planinin ayrilmaz bir pargasi olarak hiikiim ifade eden vaziyet plani ve
projelerde gosterilen agik veya bu yonetim plani ile tarif edilen ortiilii yer, alan, mekan ve benzeri yerleri ifade
eder.

Anagayrimenkul Ortak Yerleri: Anagayrimenkulde mevcut belirli bagimsiz boliimlere tahsis edilen ortak
alanlar ile eklentiler disinda kalan, ana yapida bulunan tim bagimsiz bolim maliklerinin ortak korunma
kullanma veya faydalanmaya tahsis edilen yerleri ifade eder.

Proje ve Vaziyet Plam: Kat miilkiyet kanunun 12. Maddesi geregince diizenlenen ilgili Belediyece Tasdikli kat
irtifak1 ve kat milkiyeti tescili igin Tapu Sicil Midiirliigii’ne ibraz edilen proje ve vaziyet planini ifade eder.

isletme Dénemi: Isletme projesinin onaylanmasindan itibaren baslayacak iki yillik donemdir.

Isletme Projesi: Bir isletme donemi boyunca Sinpas GYO Bosphoruscity Toplu Yap1’y1 olusturan Ana yapi
icin yapilacak, bakim, onarim, yatirim ve yonetim giderleri dahil olmak iizere ortak yasamin devami igin
yapilmasi planlanan her tiirlii giderlerden, bagimsiz boliim maliklerini payima diisecek avanslara iliskin tahmini
tutarlarimin gosterildigi gelir gider tablosudur.

Isletme gideri : Is bu yonetim planinin ilgili maddelerinde tamimlanan ve ilgili oldugu yap: tiirii ve ana
gayrimenkuliin ortak alan, ortak yer, ortak tesis, ortak sey, ortak hizmetlerinin siirekli ve kesintisiz olatak
idamesi ve isletilmesi i¢in yine bu yonetim planinda belirlenen oranlarda kat maliklerinden miistereken tahsil
edilecek genel giderleridir.



Kurulum Gideri : Is bu yonetim planinin ilgili maddelerinde tanimlanan ve ilgili oldugu yap: tiirii ve ana
gayrimenkuliin ortak alan, ortak yer, ortak tesis, ortak sey, ortak hizmetlerinin kurulmasi ve gerekli
organizasyonun saglanmasi i¢in ilk etapta yine bu yonetim planinda belirlenen oranlarda kat maliklerinden
miistereken tahsil edilecek genel giderleridir.

Genel Gider :isletme ve Kurulum giderleridir.

Ortak Hizmet : Sinpas GYO Bosphoruscity Toplu Yapr sitesinin is bu yonetim plani, Kat Miilkiyeti Kanunu
ve projenin gerektirdigi ol¢giilerde olusumu ve devami icin gereken hizmetler ortak hizmetlerdir. Bu ¢ercevede
sitenin yonetim hizmetleri ve yonetimin tesekkiilii i¢in gerekli personel tarafindan verilecek sair hizmetler,
servis sirketi hizmetleri, giivenlik hizmetleri, teknik ve mimari hizmetler,peyzaj hizmetleri,spor alanlarina
iliskin hizmetler burada sinirli sayida sayilmis olmamakla brilikte site kat maliklerine yonelik verilen biitiin
hizmetler ortak hizmet kapsamindadir.

MADDE 3 - YONETIiM PLANININ BAGLAYICILIGI ve DEGISTIiRILMESI
Bu gayrimenkuliin malikleri ingaatin devam ettigi siirece ve ingaat ikmal edildikten sonra dahi tatbik ve devam
edilmek iizere, isbu Yonetim Plani ve Ekleri'ni tanzim ile Tapu Siciline tesciline karar vermislerdir.

Sinpas GYO Bosphoruscity Toplu Yapinin idaresi, bagimsiz boliim sahiplerinin hak ve borglari isbu Yonetim
Plan1 hiikiimlerine, Yonetim Planinda hiikiim bulunmayan hallerde Kat Miilkiyeti Kanunundaki esaslara,
Medeni Kanuna ve Genel Hiikiimlere tabidir. Bu Yo6netim Plani, bagimsiz béliim maliklerini, intifa ve siikna
hakki sahiplerini ve bunlardan, satis, hibe, trampa vesair yollardan pay ve hak iktisap edecek olan biitiin yeni
malik ve hak sahiplerini, bu bagimsiz boliimlerde kira akti ile ikamet edenleri baglar. Bagimsiz boliimlerini
kiraya veren malik yahut intifa hakk: sahipleri kira s6zlesmelerine, bu Yonetim Plani'na aykiri hiikiim dahi
koyamazlar. Blok yapilarin ve bagimsiz boliimlerin tahsis seklini, niteligini, cinsini degistiremezler.

Yonetim plani, Sinpas GYO Bosphoruscity Toplu Yap: Kat malikleri tarafindan, {iye tam sayisinin beste
dordiiniin oylariyla degistirilir.

iKiNCi BOLUM
ORTAK YERLER, SEYLER VE EKLENTILER

MADDE 4 - TOPLU YAPININ ORTAK YERLERI:

Her blok yapinin, binanin oturdugu saha disinda veya eklenti olarak miinhasiran bir bagimsiz boliimiin
kullanimina tahsis edilen boliimlerin disinda kalan, bahge, temel ve ana duvarlari, bagimsiz bdliimleri ayiran
ortak duvarlari, genel girisler, merdivenler, eklenti olarak tasrih ve tescil edilmeyen bilumum sahanlik ve
koridorlar ve buralardaki genel tuvalet ve lavabolar, cat1 6rtiileri ve konstriiksiyonu, bacalar, tasiyici sistemi
olusturan kiris, kolon ve perde duvarlar ile tasiyici sistemin diger elemanlari, baglant1 yollari, asansor holleri,
bina cephesini olusturan pencere dogramasi ve cam harici tiim cephe sistemleri ve cephe kaplamalariblok
girigleri ve bu bolgede yer alan giris kapilari,aydinlatma, giivenlik ve benzeri tesisati, genel hizmet veren kapici
velveya site yonetimi daire - odalari, genel ¢camasirlik ve ¢amasir kurutma yerleri, genel kdmiirliik-yakit
depolar1 ve benzeri yerler, elektrik, su ve havagazi saatlerinin korunmasina mahsus olup bagimsiz bdliim disinda
bulunan yuvalar ve kapali kisimlar, genel kalorifer-kazan daireleri, kuyu ve sarniglar, yapinin genel su depolari
ve bunlarin elektrik-mekanik ve benzeri tiim alanlari ve tesisatlari, tiim atik su-yagmur suyu toplama ve tahliye
sistemleri ile bunlarin baglandig1 altyap1 baca-boru sistemleri, cat1 ortiileri ve konstriiksiyonlari, genel bacalar,
yagmur dereleri ve oluklari, yagmur inis borulari, genel kullanima agik ¢ati teraslari, baglanti yollari, yangin
emniyet merdivenleri, genel asansor-merdiven-gecis-baglati holleri, spor sahalari,mini golf sahasi ve golf
sahasina ait seyir alanlar, yiirliyiis-kosu-bisiklet yollari-parkurlari, diisey bahgeler, goletler, ¢cop kanallar1 ve ¢op
toplama alanlari, jeneratdr ve trafo yapilari, bir bagimsiz boliime tahsis edilmemis genel kullanima agik peyzaj-
bahge alanlar1 ve bu alanlar1 tamamlayan topraklandirma-bitkilendirme-aydinlatma elemanlari-sulama tesisati
ve benzeri tim peyzaj-elektrik-mekanik tesisati, siteyi ¢evreleyen duvarlar-gitler, site igi yollar, agik-kapali
otoparklara inis-cikis rampalar1 ve genel kullanima agik otopark ici dolagim yollari, site ana ve/veya tali giris-
cikis iiniteleri, kapilari, rezerv aritma yapisi, Yonetim Plani’nda aksine hiikiim yoksa acik otoparklar (Ilgili
bagimsiz boliimlerin miitemmim ciizii sayilan kapali otoparklar Ve agik otoparklar istisnadir), kosu parkuru,
spor sahalari, gdletler, peyzaj alanlari, Siteyi ¢evreleyen duvarlar, Site igi yollar, site giris linitesi, bisiklet yollart,
cocuk parklar1,gibi yerler, .Sinpas GYO Bosphoruscity Toplu Yapiya miinhasir ortak yerlerdir. Bagimsiz
miilkiyete tabi yerlerin isletimi malikleri tarafindan yapilir veya yaptirilir.



Yerlesimin zemin-bodrum katlarinda yer alan yangin suyu deposu, genel su depolari,bah¢e sulama suyu
depolar1 aritma tesisleri, sistem merkezleri,golet teknik odalari , agik-kapali havuz teknik mekanlari, parseldeki
biitiin bagimsiz boliim ve diger ortak peyzaj alanlarina hizmet verecek ortak yerlerdir.

Biinyesinde ag¢ik yiizme havuzu , fitness center,Tiirk hamami, saunalar, masaj odalar1, sok dus vb bulunan ve
tiim bu alanlara hizmet eden soyunma odalar1 we’ler, duslar, igeren Yenikdy Sosyal Tesisi 14 numarali bina
zemin kat ve 1. Bodrum katlarinin bir kisminda ve 15 nolu binanin zemin katinin bir kisminda yer almakta
olup; Sinpas GYO Bosphoruscity TOPLU YAPI’'ya hizmet verecek ortak yerlerdendir ve  tim sitenin
kullanimindadir. Bu alanlar Blok 14-Blok 15 Sosyal Tesis Yerlesim Semast Eki’ nde tanimlanmuigtir.

Biinyesinde a¢ik ylizme havuzu , kapali yiizme havuzu, fitness center-fitness center, Tiirk hamamlar1 , saunalar,
masaj odalari, dans salonu vb bulunan ve tiim bu alanlara hizmet eden soyunma odalar1 we ler-duslar, idari
ofisler, ¢amasir odasi, otomasyon birimi, mekanik alanlar i¢eren Ortakdy Arena Sosyal Tesisi 23 nolu bina
bodrum katinin bir kisminda yeralmakta olup; SinpasGYO Bosphoruscity TOPLU YAPI’ya hizmet verecek
ortak yerlerdendir ve tiim sitenin kullanimindadir. Sosyal tesisin bulundugu katlarda (bodrum kat) ticari
nitelikli bagimsiz boliimler de bulunmakta olup sirkiilasyon alani vb alanlar sosyal tesis ile ortak kullanmakta
olup bu boliimlerin giderlerinde katilacaklardir. Blok 23 Ortakdy Kompleksi Bodrum katta bulunan sosyal tesis
alan1 Blok 23 Sosyal Tesis Yerlesim Semasi’nde tanimlanmustir.

Biinyesinde site yonetimi ofisleri ile poliklinik ve ticari bagimsiz bolim olan oto yikama fonksiyonunu
barindiran 64 numarali binada site yonetimi ofisleri ile poliklinik boliimleri sosyal tesis kapsaminda olup
Sinpas GYO Bosphoruscity TOPLU YAPI’ya hizmet verecek ortak yerlerdendir.

Sosyal Tesis, kurulum,biitin amortisman, isletme ve bakim, onarim giderleri site yoneticiligi biitcesinden
karsilanarak uygun goriilebilecek bir yontemle isletilebilecegi gibi, yine isletme usul ve esaslar1 6zel isletmecisi
tarfindan belirlenmek ve masraflar1 kendince karsilanmasi sartiyla 6zel isletmecisi tarafindan da isletilebilir.
Ozel isletme veya site yonetimince isletilmesi halinde bu ortak Alana dair isletme giderleri site gideri
aidatlarina yansitilarak kat maliklerinden tahsil edilecektir. Sosyal tesislerin bir isletmeci tarafindan isletilmesi
yontemi Site Yonetimi tarafindan kararlastirildigi taktirde ,isletmeci site digindan tesislere miisteri kabulii
yapabilecektir.Ancak, igletmeci kat maliklerinin bu tesislerden hizmet almalarini engellemeyecek ve site
giivenligini zaafiyete ugratmayacak sekilde isleyisini,donanimini ve personel kurgusunu yapacaktir. Buraya
disaridan gelecek miisterilerin sirkiilasyonu ve hangi alanlardan ne sekilde giris ¢ikis yapacaklari, ticari alan ve
sosyal tesis ziyaretcilerinini hangi ortak alanlardan faydalanabilecekleri sirkiilasyon semalar1 ile Ticari
Birimler Ziyaret¢ci Ve Isletme Semasi’nde belirtilmis olup site yoOnetimince belirlenecek kurallar ve
yonetmelikler ¢ercevesinde bu isleyis saglanacaktir.

Blok 23 Ortakdy Kompleksinde bulunan ticari nitelikli bagimsiz boliimlere yonelik disaridan gelen ziyaretgiler
Ticari Birimler Ziyaretci Ve Isletme Semasi’nde tanimlanmis ortak alanlardan bu yonetmelikler ¢ercevesinde
faydalanabileceklerdir.

Parsel igerisinde ortak alanlarda bulunan Agik Satis Alanlart ve billboard —reklam alanlari ile ilgili olarak, bu
alanlarin ticari olarak kullaniminin organizasyonu Site yonetimi tarafindan yapilacak olup, Site Yonetimi,
dilerse bu alanlarin isletilmesini, kiralanmasini “Bosphorus City Projesinden konut alanlar1 bir ¢ati altinda
toplamak, site sakinlerinin sosyal dayanigmasi, site ve cevresinin giizellestirilmesi, yasatilmasi, sosyal ve
kiiltiirel etkinlikler diizenlenmesi, iiyeler arasinda sevgi, saygi, birlik ve beraberlik tesis edilmesi ve
devamliligmin saglanmasi, site mensuplarinin kigisel haklarinin korunup desteklenmesi amaci ile” kurulmus
olan Bogazi¢i Dayanisma Giizellestirme ve Yasatma Dernegi’ne birakabilir. Bu alanlarin kullanimina yonelik
icerik plan eki A¢ik Ticari Alanlar ve Bilboard-Reklam Alanlar1 Yonetmeligi’'nde tanimlanmgtir.

Parsel igerisinde tesis edilen golet, bu gbletin kullanimina yonelik olarak ingaa edilen iskeleler, géletin idamesi
ve temizligi —igerigindeki suyun sirkiilasyonu i¢in tesis edilen teknik mekanlar sitenin Ortak Alan kapsamina
girmekte olup tiim kat malikleri ortak gider katilim pay1r oraninda bu Alana yonelik genel giderlere katilimda
bulunacaklardir.

Golette her iskelede bir kayik bulunacak olup bu kayiklarin kullanim koordinasyonu, diizenlemesi, sartlar site
yonetimince belirlenecek ve yaymlanacak kurallar ile hazirlanacak yonetmelikler ¢ergevesinde saglanacaktir.
Golette sinir1 olan yalilar ( BLOK 25, 26, 28, 29, 30, 33, 35, 37, 41, 42, 45, 46, 47, 49, 50, 53, 54, 57 ve 58
numarali bloklar) ile ticari nitelikli bagimsiz binalarin (Blok 1, 2, 3 ve 10 numaral1 binalar) golette kendi iskele
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alanlarma bagli bulundurabilecekleri ve Proje miiellifi tarafindan onaylanmis ve/veya onaylanacak ebat, renk,
malzeme ve tipte 1 er adet sandal bulundurma ve Gélet-Iskele Alanlar1 Yénetmeligi’nde bulunan ve isletme
sirasinda site yonetimince belirlenen kurallar icerisinde kullanma hakki bulunmaktadir. Burada kullanilacak
sandal ebatlar1 3,5 mt den biiyiik olmayip sig suya uygun taban dizayninda, dip demiri olmayacak, ¢apasi vb
golet zemin kaplamasina zarar verecek unsurlar1 barindirmayacak, goletin kirlenmesine sebep olmayacak enerji
kullanimi1 olan motor takilabilecektir.

Goletin, iskelelerin ve golete yonelik destek {initelerinin(teknik mahallerin) kullanimi ve dikkat edilecek
hususlar Gélet-skele Alanlar1 Yonetmeligi’nde tanimlanmistir.

Golette iskeleler ve meydanlar arasindaki sirkiilasyonu saglamak amacli olarak site yonetimi gerekli gordiigii
taktirde ring diizenleyebilir.

Golette kullanilacak eklerle ve site yonetimince tanimlanmis araglarda fosil yakit kullanilan ve igten yanmali
motorlar kullanilamayacak olup , site yonetimine onaylatilacak elektrik ve benzeri kirletici atig1 (sivi-kati-gaz)
olmayan motor kullanilabilecektir.

Sinpas GYO Bosphoruscity Toplu Yapi kapsaminda bulunan 1, 2, 3 ve 10 numarali bloklar ticari nitelikli
yapilar olup , bu yapular;

BLOK 1(EMIRGAN CAYHANESI) ......ccocoue..... EMIRGAN KAFE

BLOK 2(KANLICA YOGURTCUSU) ................ KANLICA KAFE

BLOK 3(KANDILLI BALIKCISI) .......ccovo..... KANDILLI RESTORANI
BLOK 10 (BEYLERBEYI RESTORANI) ........BEYLERBEYI RESTORANI

seklinde tanimlanmistir. Bu yapilar tanimlandigi ve fonksiyonu disinda bir amagla kullanilamayacaktir. Bu
alanlara Bosphoruscity Toplu Yapr site disindan ziyaret¢i ve miisteri kabulii yapilacak olup bu miisteri kabulii
icin Ticari Birimler Ziyaretci ve Isletme Semasi’nde tanimlanmis Sinpas GYO Bosphoruscity Toplu Yapi
kapsaminda bulunan ORTAK YERLER’deki sirkiilasyon hatti1 Ticari Birimler Ziyaretci Ve Isletme Semasi
‘nde belirtilmis olup site yonetimince belirlenecek kurallar ve yonetmelikler gercevesinde bu isleyis
saglanacaktir.

BLOK 38. Sinpas GYO Bosphoruscity Toplu Yapr kapsaminda bulunan 38 numarali blok, mesken nitelikli
olup, bu yapr sitenin kres ihtiyaci igin tasarlanmigtir ve yalnizca kres olarak kullanilabilecektir. Aksi durum Kat
Miilkiyeti Kanunu 25. Maddesinde agiklanan gekilmezlik hali olusturur. Bu alanlara Sinpas GYO Bosphoruscity
Toplu Yap1 site disindan ziyaret¢i ve miisteri kabulii yapilacak olup bu miisteri kabulii i¢in Ticari Birimler
Ziyaretci ve Isletme Semasi’nde tamimlanmis Sinpas GYO Bosphoruscity Toplu Yap: kapsaminda bulunan
ORTAK YERLERI deki sirkiilasyon hatt1 Ticari Birimler Ziyaretci ve Isletme Semasi’nde belirtilmis olup
site yonetimince belirlenecek kurallar ve yonetmelikler ¢ercevesinde bu isleyis saglanacaktir.

BLOK 59. Ozel miilkiyete tabi olup, Mescit olarak kullanilacaktir. Mescit yapisi blogu ile bitisik durumda olan
ortak alanlar-arkadlar mescit yapisinin kullanimina tahsis edilmis olup (Y6netim Planinda Bagimsiz Boliimler
Ozellikli Kullanim Tabhsisleri Foyii; 59 Nolu Bina Mescit Teras Ve Arkad Alam Kullanim Tahsisi ekinde
tanimlanmigtir) Ortak WC ve teknik alan yapisi ise mescit yapisinin eklentisidir. Blok 59 mescit yapisinda tiim
vakitlerde ibadet yapilabilecek olup bunun igin gerekli kadro ve aktiviteler ig¢in gerekli kurumlara bagvurular
yapilarak kadro, igerik ihtiyaglar tiim Kat Maliklerince ortak genel giderler kapsaminda karsilanacaktir.

Sinpas GYO Bosphoruscity Toplu Yap1 kapsaminda bulunan Blok 15 Donerkule 4, zemin Katta bulunan 15-5
no.lu bagimsiz boliim terash ticari nitelikli bagimsiz boliim olarak diizenlenmistir.Yukarida belirtilen blogun
zemin katinda bulunan bagimsiz bagimsiz boliimiin 6niinde bulunan ve smirlar1 bu yonetim plan1 ekindeki
Bagimsiz Boliimler Ozellikli Kullanim Tahsisi Foyiinde-Havuz Bar Béliimii Kullamm Tabhsisi eki’nde
belirtilmistir.

Sinpag GYO Bosphoruscity Toplu Yap1 kapsaminda bulunan Blok 23 Ortakdy Kompleksi zemin katta bulunan
23-13,23-14,23-15,23-16,23-17,23-18,23-19,23-20,23-21,23-22,23-23,23-24, 23-25 no.lu bagimsiz boliimler
terasl ticari nitelikli bagimsiz boliim olarak diizenlenmistir.Yukarida belirtilen blogun zemin katinda bulunan
bagimsiz boliimlerin herbirisi bagimsiz boliimiin 6niinde bulunan ve smirlart bu yonetim plam1  ekindeki
Bagimsiz Boliimler Ozellikli Kullanim Tabhsisi Foyiinde-Teraslar Kullanim Tabhsisi ekinde belirtilmistir.

17-B,17-C,17-D,18-B,18-C,18-D, 21-B, 21-C, 21-D, 22-B, 22-C, 22-D nolu binalarin 1. Katlarinda bulunan
kapict daireleri ortak alan kapsaminda olup bu daireler site yonetimince uygun goriilen stratejik personele
lojman niteliginde kullandirilabilir ve/veya bu alanlar site yonetimi ¢alisanlarinca depo-giyinme-dinlenmevb.
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fonksiyonlara yonelik kat maliklerinin giivenligini ve yasam konforlarini negatif olarak etkilemeyecek sekil —
igerikte kullanilabilecektir.

Yapilarin bodrum katlarinda bulunan depo vb teknik fonksiyon tanimlanmamig ortak alanlar site yonetimince
tanimlanacak fonksiyonlarda kullanilabilecek olup bu fonksiyon tanimlamalar1 kat maliklerinin glivenligini ve
yasam konforlarini negatif olarak etkilemeyecek sekil — igerikte olacaktir.

Yapilarin bodrum katlarinda bulunan elektrik odalari , mekanik odalar1 , ortak depolar ve siginak alanlar
(siginak yonetmeliginin 14. maddesi 2. paragrafina gore) site yoOnetiminin personel, depolama, c¢aligma
gerektiren fonksiyonlarinca yapinin biitlinliigii, yapimin mekanik,elektrik sistemlerindeki , goriiniimiindeki ve
fonksiyonlarindaki genel biitiinliigii bozmadan diizenlenebilir ve kullanilabilir.

Parsel biinyesinde bulunan spor tesisleri ortak alanlar kapsaminda olup bu alanlarin kullanimi site yonetimince
belirlenen kurallar kaidelere gore kullanilacaktir.Site yonetimi gerektigi taktirde spor tesislerine ydnelik
personel gorevlendirebilecek , gerekli gordiigt taktirde disaridan kurum yada firmalardan profesyonel hizmet
alabilecek bu hizmet bedelini aidatlara ve/veya hizmet aliminda iicret olarak kullanicilara yansitabilecektir.

Kamuya terk edilmis de olsa tiim ortak alanlarin igletimi ve yonetimi ile kamu kuruluglarinca tahakkuk
ettirilecek ecrimisil bedelleri gibi yonetim masraflar1 isletme projesinde belirtilmek ve tiim bagimsiz boliim
sakinlerine isletme avansi olarak yansitilmak lizere site yonetimi tarafindan gergeklestirilecektir. Kamuya terk
edilmis olanlar ve Miisterek miilkiyete dahil tiim ortak yerlerde yapimci firma tarafindan yapilmig tiim imalat
ve ingaatlara yonelik yapilacak iyilestirme, degistirme ve gelistirme faaliyetleri site yOnetiminin teklifi ve
yapimci firmanin onayi ile gerceklesebilir.

Yukarida sayilanlarin disinda kalan fakat Sinpas GYO Bosphoruscity Toplu Yapinin ortak yeri mahiyetinde
olan yerlerle, Ana Tasinmaz’in ortak yeri mahiyetinde olan yerler de ortak yerlerdendir.

Depo, siginak, camasirhane ve bahgelerin kat maliklerinin miisterek mutabakatiyla yonetim plani ile
miinhasiran bagimsiz boliimlerin kullanimina hasredilmis kisimlari; Cat1 ortiisii ile ¢at1 dubleksi olarak tahsis
edilmis bagimsiz bolimlerinin ¢ati kati alanlari, ¢ati arasi kullanim yoniinden ortak yer addedilemez ve bu
hiikiim degistirilemez. Degistirilmesi halinde, bu alanlar1 kullanan bagimsiz boliimlerin, zarar ve deger
kayiplarinin tazmini esastir.

Proje Miellifi Sinpas Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S., sitede satiglar bitene kadar satis ve pazarlama
faaliyetlerine devam edecek olup, satiglar bitene kadar sitedeki ortak alanlari kullanabilir, organizasyonlar
(yemek organizasyonu, sportif aktiviteler, tanitim giinleri, marka lansmanlari, partiler vs) diizenleyebilir,
Satislar bitene kadar diger kat malikleri Sinpas Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S.’nin faaliyetlerine engel
olamayacaklardir. Site yonetimi ve Proje Miiellifi Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S site igerisinde
bulunan ortak alanlarda sitenin prestijini , bilinirligini arttirmak, siteye gelir elde etmek amaci ile aktiviteler
diizenleyebilir, tanitim giinleri vb organizasyonlari yapabilir.

4.1 Ortakoy Kompleksi (Cars1) Ortak Yerleri

Sadece Ortakdy Komleksi’nde yer alan market ve diikkanlardan olusan ticari nitelikli bagimsiz boliimler carsi
olarak adlandirilmis olup, yalnizca bu ticari alanlarin kullanimina tahsis edilmis bulunan yer ve tesislerdir.
Sosyal tesis ve konutlar ¢argi taniminin digindadir.

Ortakoy Kompleksi (BLOK 23) Bodrum katta bulunan sosyal tesis alan1 Blok 23 Sosyal Tesis Yerlesim
Semasi’nde tanimlanmis olup, bu alanlar Sinpas GYO Bosphoruscity Toplu Yapinin ortak yeri mahiyetindedir.
Bu katta (bodrum kat) bulunan sosyal tesis alanlari, ( bodrum kat) ticari nitelikli bagimsiz boliimler ile zemin
katta bulunan ticari nitelikli bagimsiz béliimler, bu ortak alanlar1 beraber kullanmaktadirlar. Bu alanlar Sosyal
tesisin, bodrum kat ticari nitelikli bagimsiz béliimlerin (23-1,23-2,23-3,23-4,23-5,23-6,23-7,23-8,23-9,23-10,23-
11,23-12 no.lu bagimsiz boliimler) ve zemin kat ticari nitelikli bagimsiz béliimlerin (23-13, 23-14, 23-15, 23-
16, 23-17,23-18,23-19,23-20,23-21,23-22, 23-23, 23-24, 23-25 no.lu bagimsiz boliimler) ortak kullandigi
alanlar olup, bu alanlara yonelik giderlere tim Kat Malikleri genel giderlere katiim paylar1 oraninda
katilacaklardir. Bu alanlardan tiim site sakinleri site yonetiminin belirledigi saatler ve kurallara gore
faydalanacaktir. Sirkiilasyon alanlari, yiiriiyen merdivenler, bodrum katta bulunan ve bu alanlarin havalandirma-
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1sitma , aydinlatma vb teknik altyapiya yonelik mekanlari,i¢ bahge alani, kuru havuz, zemin Kkatta ise blok
icindeki meydan bu kapsmadadir.

4.2 Residence Ortak Yerleri

Sadece Residence olarak kullanilan alanlarda yer alan konut nitelikli bagimsiz boliimlerin kullanimina tahsis
edilmis bulunan yer ve tesislerdir. Bunlardan Residence giris hollerinde, Site yonetimi residence hizmeti
kapsaminda gerekli gordiigii taktirde olusturulacak karsilama bankolarinda personel goérevlendirebilir. Bu
goreclendirilen personel ve/veya personeller ile olusacak giderler residence bloklari giderleri kapsaminda
olacaktir. Residence hizmetleri kapsaminda verilecek hizmetler Site Yonetimince ihtiyaca gdre belirlenecek
olup verilen hizmetler SITE YONETIMINCE ihtiyaca gore verilebilir veya kaldirilabilir. Site yonetimi
tarafindan gerekli goriiliirse disaridan bu hizmetleri verebilecek profesyonel sirketler veya kurumlarla da
anlagsilabilir.

4.3 - Toplu Yapi Ortak Seyler

Blok Yapinin ana kanallari, genel elektrik-mekanik-altyapt ve benzeri tesisatlari, genel giris kapilari, blok
isimlikleri, genel girislerdeki doseme ve merdiven kaplamalari, giris hollerindeki aydinlatma, posta kutulari,
korkuluk dikme ve kiipesteleri, merdiven ve kapi otomatikleri, diyafonlar1 ve bunlara ait tesisatlar, ¢iceklikler,
asansorler, peyzaj alanlarindaki donati elemanlari-kaplamalari, yiirlime-kosu-bisiklet yollari, diisey bahgeler,
kopriiler, aydinlatma elemanlari, sulama sistemi donat1 elemanlar1 ve bilimum tesisatlari, igme suyu tesisatlari,
su kaynak kuyular1 ve baglanti elemanlari, kuyu pompalari, peyzaj alanlarinin idamesini golet devridaimi
caligmasii ilgilendiren pompa-¢im sulama-siizge¢ sistemi-dezenfeksiyon ve benzeri bilimum tesisatlari,
goletleri olusturan altyapt ve membran sistemleri, iskeleler, goletin igerisine doldurulan-konulan su-su tasitlari,
atik su ve yagmur suyu tahliye altyapilari, rogarlar ve kiinkleri, kiink kanallari, kat maliklerinin kendi kendi
bagimsiz boliimleri disindaki ana hat ve brangman elektrik-su ve benzeri tesisatlari, telefon-radyo-televizyon-
giivenlik ve benzeri i¢in kurulan ortak sebeke ve antenleri, genel aydinlatma sistemi, genel giris ve
otoparklardaki muhabere-yangin-alarm tesisat ve zilleri, tesisat ana kanallari, genel elektrik kofralari, genel
sicak-soguk hava tesisleri, her tiirlii gizli ve asma dereler, dikey yagmur borular1 ve bilimum tesisatlari, sagak
elemanlari, her tirlii anten-alici-vericiler, bahge ihata duvarlari, giris kapisi tesisatlari, site ¢evre-koruma-
giivenlik duvarlar ve/veya citleri, bahge kapilari, bahce ihata duvarlari, giivenlik kameralari-altyapisi ve tiim
tesisatlar1 ve benzeri miisterek miilkiyete dahil ortak seylerdir.

MADDE 5- EKLENTILER

Bosphoruscity Toplu Yapi kapsaminda bulunan YALI APARTMANI 1 ve 2 ybloklarinda binalarin bodrum
katlarinda her bir bagimsiz boliime 1 adet olacak sekilde farkli biiyiikliiklerde depo eklentileri bulunmaktadir.
Bu depo eklentileri Site Yonetim Plam Eklentiler Foyii ; 24, 27, 31, 34, 36, 40, 44, 51, 52, 55 Nolu Yah
Apartmani 1 - A ve B Blok Daire Depo Eklentileri Semalarinda ve 32, 39, 43, 48, 56, 60, 61 Nolu Yah
Apartmani 2 Blok Daire Depo Eklentileri Semasinda tanimlanmistir. Bu depo alanlarindan gegen ortak sey
niteligindeki donatilarin periyodik bakimi, tamiri vb teknik gereksinimden kaynakli miidahaleler igin site
yOnetimince bu mahal kullanilabilecek olup, verilecek zararlardan site yonetimi mesul olacaktir.

Sinpas GYO Bosphoruscity Toplu Yap1 kapsaminda bulunan Blok 23 Ortakdy Kompleksi Bodrum katta
bulunan 23-1 nolu bagimsiz bolim komsulugunda bulunan teras alani ve bu alanla baglantili olan havuz kafe
terast ve havuz kafe vitamin bar hizmetlerini verir sekilde diizenlenmistir. Yukarida belirtilen blogun bodrum
katinda bulunan bagimsiz boliim , bagimsiz boliimiin 6niinde bulunan ve smirlar1 bu yonetim plan1 ekindeki
Site Yonetim Plam1 Eklentiler Foyii ; 23 Nolu Bina 1 Nolu Bagimsiz Boliim Vitamin Bar ve Teras Eki 1 ve
2 de belirtilen havuz kafe terasi ve havuz kafe vitamin bar alanlarini da tasarruf edecek olup, 23-1 nolu
bagimsiz boliimiin eklentisidir.

Sinpas GYO Bosphoruscity Toplu Yapi kapsaminda bulunan Blok 59 Ortakoy Mescidi yapisinin komsu olan
WC,Teknik mekanlar1 igeren vaziyet yapisini eklenti olarak kapsamaktadir. Ortak WC ve teknik alan yapisi ise
mescit yapisinin eklentisidir. Site Yonetim Plam Eklentiler Klasorii ; 59 Nolu Bina Mescit WC-Teknik
Mekan EKki nde ilgili vaziyet yapisi tanimlanmigtir. Bu eklentinin kullanimi, bakimi, idamesi,genel giderleri
ortak agik alanlara da hizmet icermesi sebebi ile site tarafindan ortak alan mahiyetinde karsilanacaktir.
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MADDE 6 - KULLANIMA TAHSIS EDILEN YERLER:
6.1 CARSI BLOKLARININ KULLANIMA TAHSIS EDILEN YERLERI

Sinpas GYO Bosphoruscity Toplu Yap:t kapsaminda bulunan Blok 23 Ortakdy Kompleksi Bodrum katta
bulunan ticari nitelikteki bagimsiz boliimler ile Zemin katta bulunan ticari nitelikli bagimsiz béliimlerin
kullanimina tahsis edilen alanlar bulunmaktadir.

Sinpas GYO Bosphoruscity Toplu Yap1 kapsaminda bulunan Blok 23 Ortakdy Kompleksi zemin katta bulunan
23-13, 23-14,23-15,23-16,23-17,23-18,23-19,23-20,23-21,23-22,23-23,23-24, 23-25 no.lu bagimsiz boliimler
terasl ticari nitelikli bagimsiz boliim olarak diizenlenmistir.Yukarida belirtilen blogun zemin katinda bulunan
bagimsiz boliimlerin herbirisi bagimsiz boliimiin Oniinde bulunan ve sinirlar1t bu yonetim plam1 ekindeki
Bagimsiz Boliimler Ozellikli Kullanim Tahsisi Foyiinde-Teraslar Kullanim Tahsisi EKi’nde belirtilmistir.
23 nolu Ortakdy Kompleksi bodrum katinda bulunan 23-7, 23-8, 23-9, 23-10 nolu bagimsiz bolimlere varsa
komsu depo ve WC’ler ilgili bagimsiz boliimlere tahsis edilmistir. Yonetim Plan1 ekindeki Bagimsiz Béliimler
Ozellikli Kullamim Tabhsisi Foyiinde-Depo Tahsis Alanlar ekinde belirtilmistir.

Sinpas GYO Bosphoruscity Toplu Yapi kapsaminda bulunan Blok 15 Donerkule 4 zemin katta bulunan 15-5
no.lu bagimsiz boliim terash ticari nitelikli bagimsiz boliim olarak diizenlenmistir.Yukarida belirtilen blogun
zemin katinda bulunan bagimsiz bagimsiz boliimiin 6niinde bulunan ve sinirlar1 bu yoénetim plan1 ekindeki
Bagimsiz Béliimler Ozellikli Kullamm Tahsisi Foyiinde-Havuz Bar Béliimii Kullamim Tahsisi Eki’nde
belirtilmistir.

6.2 RESIDENCE BLOKLARININ KULLANIMA TAHSIS EDILEN YERLERI

Residence bloklarinda residence hizmetlerinin site yonetimince diasridan bir hizmet ile alinmas1 durumunda bu
hizmetin saglanabilmesi i¢in bloklara ulasim i¢in sitenin ortak yerleri kullanilabilecektir. ReSidence bloklarmin
girig katlar site yonetimince belirlenen alanlar ve giris holleri, bodrum katlar da site yonetimince belirlenen
alanlar ve otopark baglantilar1 residence hizmeti i¢in site yonetimince gorevlendirilen personel tarafindan ve
tanimlanan igerikte kullanilacaktir.

6.3 GENEL OLARAK KULLANIMA TAHSIS EDILEN YERLER

Sinpas GYO Bosphoruscity Toplu Yap1 kapsaminda bulunan 800 ada 4 parseldeki 4-A, 4-B, 4-C, 4-D, 6-A, 6-
B, 6-C, 6-D, 9-A, 9-B,9-C, 11-A,11-B, 11-C no.lu bloklarin en iist katlarindaki bagimsiz boéliimleri (4-A/31-32
, 4-B/29-30, 4-C/27-28,4-D/25-26, 6-A/31-32, 6-B/29-30,6-C/27-28,6-D/25-26, 9-A/31-32, 9-B/29-30,9-C/27-
28, 11-A/31-32, 11-B/29-30,11-C/27-28 no.lu bagimsiz bolimler ) ‘Cati Terash Mesken’ olarak
diizenlenmisgtir.

Yukarida belirtilen bloklarin ¢ati katlarindaki bagimsiz boliimlerin  her biri, bagimsiz bolim sinirlarinin
ustiindeki cati arasini da tasarruf edeceklerdir. Bu YoOnetim Plani ile, belirtilen bloklarin en st katlarindaki
bagimsiz boliimlere tahsis edilen Teraslarinda ve gati piyesi arasinda insa edilmis tiim seyler ve mekanlar da
sadece tahsis edildigi ve bu alanlarin her tiirlii masraflariin taraflarinca karsilandigi bagimsiz boliimlerce
kullanilacaktir.

Blok yapida bagimsiz boliimii bulunan sair malikler, ¢ati arasinin ve burada bulunan seylerin tasarrufu
haklarindan, yukarida belirtilen blok yapilarin ¢ati1 katlarinda yer alan bagimsiz boliimlerin malikleri lehine
gayrikabiliriicu, kat’i olarak feragat etmislerdir. Belirtilen bagimsiz boliimlerde ¢ati alanlarinin tamaminin
tasarrufu tiim bagimsiz boliim maliklerinin ittifakla kabulii ve taahhiidii ile yukarida belirtilen normal katlardaki
bagimsiz boliimlere tahsis edilmistirve bu sekilde ruhsatlandirilmigtir. Bu bloklarda yukarida belirtilen normal
katlardaki dairelerin her biri bagimsiz bolim simirlarinin iistiindeki ¢ati arasini da tasarruf edecekler, bu alanda
insa edilmis olan tiim seyler ve mekanlar sadece bu bagimsiz boliimlerce kullanilacaktir. Bu alanlar ortak alan,
bu seyler de ortak sey addedilemez. Bu blok yapilarda bagimsiz boliimii bulunan sair malikler, ¢at1 arasinin ve
burada bulunan seylerin tasarrufu haklarindan yukarida belirtilen normal katlarda yer alan bagimsiz boliimlerin
malikleri lehine gayrikabiliriicu olarak kat’i surette feragat etmislerdir.

Sinpag GYO Bosphoruscity Toplu Yap1 kapsaminda bulunan 800 ada 4 parseldeki 23 no.lu blok en iist
katlarindaki (bir katinda birden fazla bagimsiz boliimii bulunan bloklarda, blogun bir tarafindaki kat adedi
blogun diger tarafindaki kat adedinden farkili olabilir. Béyle bloklarda en iist kat tarifi kapsamina daha alt katta
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biten katlar da alinmistir) bagimsiz bolimleri (23-86, 23-102, 23-113 ,23-114, 23-117 no.lu bagimsiz béliimler)
‘Kat Terash Mesken’ olarak diizenlenmistir.

Sinpas GYO Bosphoruscity Toplu Yapt kapsaminda bulunan 800 ada 4 parseldeki 17-B, 17-C, 17-D, 18-B, 18-
C, 18-D, 21-B, 21-C, 21-D, 22-B, 22-C, 22-D, no.lu bloklarin en iist katlarindaki bagimsiz boliimleri (17-B-
27, 28 nolu, 17-C-27, 28 nolu, 17-D-27, 28 nolu, 18-B-27, 28 nolu, 18-C-27, 28 nolu, 18-D-27, 28 nolu, 21-B-
27, 28 nolu, 21-C-27,28 nolu, 21-D-27,28 nolu, 22-B-27,28 nolu, 22-C-27,28 nolu, 22-D-27,28 nolu no.lu
bagimsiz béliimler ) ‘Cat1 Terash Dubleks Mesken’ olarak diizenlenmistir.

Yukarida belirtilen bloklarin ¢ati1 katlarindaki bagimsiz boliimlerin her biri, 6nlinde bulunan teras hizasinin bir
alt katta bulunan bagimsiz boliim/bdliimler sinirlarmin iistiindeki cati arasim da tasarruf edeceklerdir. Bu
Yonetim Plan1 ile, belirtilen bloklarin en {ist katlarindaki bagimsiz boliimlere tahsis edilen Teras ve
Havuzlarinda insa edilmis tiim seyler ve mekanlar da sadece tahsis edildigi ve bu alanlarin her tiirlii
masraflarimin taraflarinca karsilandigi bagimsiz boliimlerce kullanilacaktir.

Blok yapida bagimsiz boliimii bulunan sair malikler, ¢ati arasinin ve burada bulunan seylerin tasarrufu
haklarindan, Yukarida belirtilen blok yapilarin ¢ati katlarinda yer alan bagimsiz boliimlerin malikleri lehine
gayrikabiliriicu, kat’i olarak feragat etmislerdir.Belirtilen bagimsiz boliimlerde cati alanlarinin tamaminin
tasarrufu tiim bagimsiz boliim maliklerinin ittifakla kabulii ve taahhiidii ile yukarida belirtilen normal katlardaki
bagimsiz boliimlere tahsis edilmistir. Bu bloklarda yukarida belirtilen ¢at1 Katlardaki dairelerin her biri 6niinde
bulunan teras hizasinin bir alt katta bulunan bagimsiz boliim/boliimler sinirlarmin {istiindeki cati arasimi da
tasarruf edeceklerdir, bu alanda insa edilmis olan tim seyler ve mekanlar sadece bu bagimsiz bolimlerce
kullanilacaktir. Bu alanlar ortak alan, bu seyler de ortak sey addedilemez. Bu blok yapilarda bagimsiz boliimii
bulunan sair malikler, ¢at1 arasinin ve burada bulunan seylerin tasarrufu haklarindan yukarida belirtilen normal
katlarda yer alan bagimsiz bdliimlerin malikleri lehine gayrikabiliriicu olarak kat’i surette feragat etmislerdir.

Kendilerine c¢ati teras alani tahsis edilen bagimsiz boliimler, bu alanlara ingaat ve imalat yapamazlar.
Siirlarini, meveut duvar ve parapetler disinda kagir duvar, parmaklik, paravan, cam veya bunlara benzer
herhangi bir malzeme ile ¢eviremezler. Buna karsilik diger bagimsiz boliimler bu alanin ortak alan oldugundan
bahisle kendilerinin de tasarrruf edecegini 6ne siirerek bu bagimsiz boliimlerin teras kullanimlarina tahsis edilen
alanlarindan istifadesini engelleyemezler ve kendileri de bu alanlarin Ortak Yer oldugu veya Ortak Seyler
barindirdig1 gerekgesiyle yararlanmayi talep edemezler. Bu alanlar tahsis edilen bagimsiz boliimlerce sert
zeminler ve havuzlar hari¢, miellif firmaya bagvurulmasi halinde, miiellifin verecegi sartname veya projeye
uygun olarak bitkilendirilmis, temiz halde ve miinhasiran teras olarak kullanilir. Tahsis edilen teras alanlarinin
peyzaj bakimlari, sulamasi, aydinlatilmasi ve benzeri ilgili bagimsiz boliim kat mailiki tarafindan
karsilanacaktir. Buna karsilik kendisine teras tahsis edilmis olan bagimsiz boliim kat maliki terasina ait peyzaj
uygulamalarint konutlarini fiilen teslim aldiklari tarihten itibaren 6 ay icerisinde tamamlamak zorundadirlar.
Tahsis edilmis teras alanlarindaki peyzaj uygulamalari, sitenin genel konseptini bozmayacak sekilde, dikimine
izin verilen ve Site Yonetiminden temin edilecek olan ‘Bitki Listesi’ne ve ‘Ornek Teras Peyzaj Projesi’ne uygun
yapilacaktir. Kendisine teras tahsis edilen bagimsiz bolim kat maliki uygulamasini tamamladigi peyzaj
alanlarmin bakim, sulama, aydinlatma ve benzeri isletmelerni sitenin kalitesine uygun sekilde yiiriitmek
zorundadir.

Tahsis edilen mekanlardaki havuzlarin havuz fonksiyonu korunacak olup igerisine dolgu yapilarak teras vb
mekan ve/veya etrafi —iistii kapatilarak kapali mekan olusturulamaz.ilgili bagimsiz béliimce sadece havuz
niteliginde kullanilabilecektir, siirekli olarak temiz tutulacaktir. Havuz suyunun bosaltilmasi durumunda
bagimsiz bdliim sahibince tedarik edilen koruyucu ortii ile kapatilacaktir.

Sinpas GYO Bosphoruscity Toplu Yapi kapsaminda bulunan; 24-A, 24-B, 27-A, 27-B, 31-A, 31-B, 32, 34-A,
34-B, 36-A, 36-B, 39, 40-A, 40-B, 43, 44-A, 44-B, 48,51-A, 51-B, 52-A, 52-B, 55-A, 55-B, 56, 60, 61 no.lu
bloklarin giris/zemin katlarindaki bagimsiz bolumleri  (24-A/1-2, 24-B/1-2, 27-A/l1-2, 27-B/1-2, 31-A/1-2, 31-
B/1-2, 32/1-2, 34-A/1-2, 34-B/1-2, 36-A/1-2, 36-B/1-2, 39/1-2,40-A/1-2, 40-B/1-2,43/1-2,44-A/1-2,44-B/1-
2,48/1-2,51-A/1-2,51-B/1-2,52-A/1-2, 52-B/1-2, 55-A/1-2, 55-B/1-2,56/1-2, 60/1-2, 61/1-2 nolu bagimsiz
boéliimler), ile 17-A,17-B,17-C,17-D, 18-A,18-B,18-C,18-D,21-A,21-B, 21-C, 21-D , 21-E,22-A,22-B,22-C,22-
D ,22-E no.lu bloklarin 2. bodrum kat,Zemin kat,1.kat,2. Kat(giris kat1) larindaki bagimsiz béliimleri (17-A/1-
2-6-8-10, 17-B/1-2,17-C/1-2,18-A/1-2-5-7-11,18-B/1-2,18-C/1-2,18-D/1-2, 21-A/1-2-6-8-10,21-B/1-2,21-C/1-
2, 21-D/1-2,21-E/1-2-5-7-11, 22-A/1-2-6-8-10 ,22-B/1-2,22-C/1-2, 22-D/1-2, 22-E/1-2-5-7-11n0.lu bagimsiz
boliimler)‘Bahgeli ve Havuzlu Mesken’ olarak diizenlenmistir.
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Yukarida belirtilen bloklarin belirtilen katlarinda (2. Bodrum kat, zemin kat, 1. Kat, 2. Kat) bulunan bagimsiz
boliimlerinin her biri, bagimsiz boliimlerinin ¢evresinde (6n ve/veya arka ve/veya yan) bulunan ve sinirlart bu
Yonetim Plani ekindeki Vaziyet Planlarinda (Kullamm Tahsisi Bahge Alanlar1 ve Peyzaj Mimarisi
Yénetmeligi) belirtilmis olan Bahce Alanlarini, Havuzlarim ve Giineslenme Teraslarmi ve/veya Iskelelerini de
tasarruf edeceklerdir. Bu Yonetim Plani ile, belirtilen bloklarin belirtilen katlarinda (2. Bodrum kat, zemin
kat,1. Kat, 2. Kat) bagimsiz boliimlere tahsis edilen Bahge Alanlari, Havuzlar, Giineslenme Terasi ve
Iskelelerinda insa edilmis tiim seyler ve mekanlar da sadece tahsis edildigi ve her tiirlii masraflarinin taraflarinca
karsilandig1r bagimsiz boliimlerce kullanilacaktir. Blok ve blok niteligi tasimayan yapilarda bagimsiz bolimii
bulunan sair malikler, Bahce Alanlarinin, Havuzlarin, Giineslenme Teraslarinin, Iskelelerin ve buralarda
bulunan seylerin tasarrufu haklarindan, yukarida belirtilen blok yapilarin belirtilen katlarinda (2. Bodrum kat,
zemin kat, 1. Kat, 2. Kat) yer alan bagimsiz boliimlerin malikleri lehine gayrikabili riicu olarak kat’i surette
feragat etmislerdir. Belirtilen bagimsiz boliimlerde, sinirlart bu Yonetim Plani ekindeki Vaziyet Planlarinda
(Kullammm Tahsisi Bahce Alanlar1 ve Peyzaj Mimarisi Yonetmeligi) belirtilmis olan Bahge Alanlar1 ve
Havuzlarin tasarrufu tiim bagimsiz boliim maliklerinin ittifakla kabulu ve taahhiidii ile yukarida belirtilen
bloklarin belirtilen katlarinda (2. Bodrum kat,zemin kat,1. Kat, 2. Kat)bagimsiz boliimlere tahsis edilmistir. Bu
alanlar Ortak Alan, bu seyler Ortak Sey addedilemez. Bu blok yapilarda bagimsiz boliimii bulunan diger sair
malikler, sinirlar1 Vaziyet Planlarinda (Kullamim Tahsisi Bahce Alanlar1 ve Peyzaj Mimarisi Yonetmeligi)
belirtilmis olan Bahg¢e Alanlar1 ve Havuzlarin ve burada bulunan seylerin tasarrufu haklarindan yukarida
belirtilen bloklarin zemin katlarinda yer alan bagimsiz boéliimlerin malikleri lehine gayrikabiliriicu olarak kat’i
surette feragat etmislerdir.

Sinpas GYO Bosphoruscity Toplu Yapt kapsaminda bulunan 800 ada 4 parseldeki

4-A4-B,4-C4-D,5, 6-A,6-B,6-C,6-D,7,8,9-A,9-B,9-C,11-A,11-B,11-C,12,13,14,15,16,19,20,62,63 no.lu
bloklarin 1. Bodrum , zemin katlarindaki bagimsiz boliimleri (4-A/1-2 nolu ,4-B/1-2 nolu ,4-C/1-2 nolu , 4-D/1-
2 nolu , 5/1-2-3-4-5-6-7 nolu , 6-A/1-2 nolu ,6-B/1-2 nolu ,6-C/1-2 nolu ,6-D/1-2 nolu ,7/1-2-3-4-5-6-7nolu ,
8/1-2-3-4-5-6-7 nolu ,9-A/1-2 nolu ,9-B/1-2 nolu ,9-C/1-2 nolu ,11-A/1-2 nolu ,11-B/1-2 nolu ,11-C/1-2 nolu
,12/1-2-3-4-5-6-7 nolu ,13/1-2-3-4-5-6-7 nolu,14/1-2-3-4-5-6-7 nolu,15/1-2-3-4-5-6-7 nolu,16/1-2-3-4-5-6-7
nolu,19/1-2-3-4-5-6-7 nolu,20/1-2-3-4-5-6-7 nolu,62/1-2-3-4 nolu ,63/1-2-3-4-5 nolu bagimsiz bolimler ),
‘Bahceli Mesken’ olarak diizenlenmistir.

Yukarida belirtilen bloklarin belirtilen katlarinda (1. Bodrum kat,zemin kat) bulunan bagimsiz béliimlerinin her
biri, bagimsiz boliimlerinin ¢evresinde (6n ve/veya arka ve/veya yan) bulunan ve sinirlart bu Yonetim Planm
ekindeki Vaziyet Planlarinda (Kullanim Tahsisi Bahce Alanlar1 ve Peyzaj Mimarisi Yonetmeligi) belirtilmis
olan Bahge Alanlarini, Giineslenme Teraslarini tasarruf edeceklerdir. Bu Yo6netim Plani ile, belirtilen bloklarin
belirtilen katlarinda (1. Bodrum kat,zemin kat) bagimsiz boliimlere tahsis edilen Bahge Alanlari, Giineslenme
Terasini da insa edilmis tiim seyler ve mekanlar da sadece tahsis edildigi ve bu alanlarin her tiirlii masraflarmin
taraflarinca karsilandig1 bagimsiz boliimlerce kullanilacaktir. Blok ve blok niteligi tasimayan yapilarda bagimsiz
bo6limi bulunan sair mailkler, Bah¢e Alanlarmin, Giineslenme Teraslarinin ve buralarda bulunan seylerin
tasarrufu haklarindan, yukarida belirtilen blok yapilarin belirtilen katlarinda (1. Bodrum kat,zemin kat)yer alan
bagimsiz boliimlerin malikleri lehine gayrikabili riicu olarak kat’i surette feragat etmislerdir. Belirtilen bagimsiz
boliimlerde, sinirlar1 bu Yonetim Plani ekindeki Vaziyet Planlarinda (Kullammm Tahsisi Bahce Alanlar1 ve
Peyzaj Mimarisi Yonetmeligi) belirtilmis olan Bahge Alanlar1 ve Havuzlarin tasarrufu tiim bagimsiz boliim
maliklerinin ittifakla kabulu ve taahhiidii ile yukarida belirtilen bloklarm belirtilen katlarinda (1. Bodrum
kat,zemin kat)bagimsiz boliimlere tahsis edilmistir. Bu alanlar Ortak Alan, bu seyler Ortak Sey addedilemez. Bu
blok yapilarda bagimsiz boliimii bulunan diger sair malikler, sinirlar1 Vaziyet Planlarinda (Kullanim Tahsisi
Bahce Alanlar1 ve Peyzaj Mimarisi Yonetmeligi) belirtilmis olan Bahce Alanlar1 ve burada bulunan seylerin
tasarrufu haklarindan yukarida belirtilen bloklarin zemin katlarinda yer alan bagimsiz boliimlerin malikleri
lehine gayrikabiliriicu olarak kat’i surette feragat etmislerdir.

Sinpas GYO Bosphoruscity Toplu Yapi kapsaminda bulunan 1, 2, 3 ve 10 numarali bloklar ticari nitelikli
Yapilar olup ,bu yapilar,

BLOK 1(EMIRGAN CAYHANESI) .................... EMIRGAN KAFE

BLOK 2(KANLICA YOGURTCUSU) ................ KANLICA KAFE

BLOK 3(KANDILLI BALIKCISI) ................... KANDILLI RESTORANI
BLOK 10(BEYLERBEYI RESTORANI) ........BEYLERBEYI RESTORANI

Seklinde tanimlanmigtir. Bu yapilarin kullanimina tahsis edilmis bahge alanlar1 bulunmaktadir. Bu alanlar
Kullanim Tahsisi Bah¢e Alanlar1 ve Peyzaj Mimarisi Yonetmeliginde tanimlanmugtir.
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Sinpas GYO Bosphoruscity Toplu Yap:1 kapsaminda bulunan 800 ada 4 parseldeki 25, 26, 28, 29, 30, 33, 35,
37, 41, 42, 45, 46, 47, 49, 50, 53, 54, 57 ve 58 no.lu bloklarin ‘Bahgeli Miistakil Mesken’ olarak
diizenlenmistir.

Yukarida belirtilen bloklarin (6n ve/veya arka ve/veya yan) bulunan ve sinirlart bu Yonetim Plani ekindeki
Vaziyet Planlarinda (Kullammm Tahsisi Bahge Alanlar1 ve Peyzaj Mimarisi Yonetmeligi) belirtilmis olan
Bahge Alanlarii, Giineslenme Teraslarin tasarruf edeceklerdir. Bu Yonetim Plani ile, belirtilen bloklara tahsis
edilen Bahge Alanlari, Giineslenme Terasini da insa edilmis tiim seyler ve mekanlar da sadece tahsis edildigi ve
bu alanlarin her tiirlii masraflarinin taraflarinca karsilandigi bloklarca kullanilacaktir. Blok ve blok niteligi
tagimayan tiim yapilarda bagimsiz boliimii bulunan sair mailkler, Bahge Alanlarinin, Giineslenme Teraslarinin
ve buralarda bulunan seylerin tasarrufu haklarindan, yukarida belirtilen blok yapilarin malikleri lehine
gayrikabili riicu olarak kat’i surette feragat etmislerdir. Belirtilen bloklarda, sinirlart bu Yo6netim Plani ekindeki
Vaziyet Planlarinda (Kullanim Tahsisi Bahce Alanlar1 ve Peyzaj Mimarisi Yonetmeligi) belirtilmis olan
Bahge Alanlar1 ve Havuzlarn tasarrufu tim parseldeki bagimsiz boliim maliklerinin ittifakla kabulu ve
taahhiidii ile yukarida belirtilen bloklara tahsis edilmistir. Bu alanlar Ortak Alan, bu seyler Ortak Sey
addedilemez. Sinpas GYO Bosphoruscity Toplu Yapi kapsaminda bagimsiz boliimii bulunan diger sair
malikler, smirlar1 Vaziyet Planlarinda (Kullanim Tahsisi Bahge Alanlar1 ve Peyzaj Mimarisi Yonetmeligi)
belirtilmis olan Bahge Alanlar1 ve burada bulunan seylerin tasarrufu haklarindan yukarida belirtilen bloklarin
malikleri lehine gayrikabiliriicu olarak kat’i surette feragat etmislerdir.

Sinpas GYO Bosphoruscity Toplu Yapi kapsaminda bulunan 1, 2, 3 ve 10 numarali bloklar ticari nitelikli
Yapilar olup, bu yapilar,

BLOK 38(38 NOLU BINA) .......... KRES YAPISI olarak tanimlanmistir. 38 nolu bina tanimlanmis kres
fonksiyonundan bagka bir amagla kullanilamaz.

Bu yapinin kullanimina tahsis edilmis bahge alanlar1 bulunmaktadir. Bu alanlar Kullanim Tahsisi Bahce
Alanlar1 ve Peyzaj Mimarisi Yonetmeliginde tanimlanmistir. Sinpas GYO Bosphoruscity Toplu Yapi
kapsaminda bulunan 800 ada 4 parseldeki 38 no.lu blok ‘Bahgeli Miistakil Mesken’ olarak diizenlenmistir.

Yukarida belirtilen blogun (6n ve/veya arka ve/veya yan) bulunan ve sinirlari bu Yonetim Plani ekindeki
Vaziyet Planlarinda (Kullanim Tahsisi Bahce Alanlar1 ve Peyzaj Mimarisi Yonetmeligi) belirtilmis olan
Bahge Alanlarii, Giineslenme Teraslarini tasarruf edeceklerdir. Bu Yonetim Plani ile, belirtilen bloklara tahsis
edilen Bahge Alanlari, Giineslenme Terasini da insa edilmis tiim seyler ve mekanlar da sadece tahsis edildigi ve
bu alanlarin her tiirlii masraflarinin taraflarinca karsilandigi blok tarafindan kullanilacaktir. Blok ve blok niteligi
tagimayan tiim yapilarda bagimsiz boliimi bulunan sair mailkler, Bah¢e Alanlarinin, Giineslenme Teraslarinin
ve buralarda bulunan seylerin tasarrufu haklarindan, yukarida belirtilen blok yapilarin malikleri lehine
gayrikabili riicu olarak kat’i surette feragat etmislerdir. Belirtilen blokta, sinirlart bu Yoénetim Plani ekindeki
Vaziyet Planlarinda (Kullamm Tahsisi Bah¢e Alanlar1 ve Peyzaj Mimarisi Yonetmeligi) belirtilmis olan
Bahge Alanlar tasarrufu tiim parseldeki bagimsiz boliim maliklerinin ittifakla kabulu ve taahhiidii ile yukarida
belirtilen bloga tahsis edilmistir. Bu alanlar Ortak Alan, bu seyler Ortak Sey addedilemez. Sinpas GYO
Bosphoruscity Toplu Yapt kapsaminda bagimsiz boliimii bulunan diger sair malikler, smirlann Vaziyet
Planlarinda (Kullanim Tahsisi Bahce Alanlar1 ve Peyzaj Mimarisi Yonetmeligi) belirtilmis olan Bahge
Alanlart ve burada bulunan seylerin tasarrufu haklarindan yukarida belirtilen blok malikleri lehine
gayrikabiliriicu olarak kat’i surette feragat etmislerdir.

Kendilerine bahge alani tahsis edilen bagimsiz boliimler bu alanlara insaat ve imalat yapamazlar. Sinirlarin
kagir duvar, parmaklik, paravan veya bunlara benzer herhangi bir malzeme ile geviremezler. Sadece bahge
simirlarimt kiigiik ¢ocuk giivenligi ve evcil hayvan sebebi ile sinirlandirilmasi talebi halinde Hmax =90 cm
yiiksekliginde ve simir bitkisi icerisinde (bahge sinir1 iginde) olacak sekilde, site yOnetimince ve miiellifce
belirlenen modelde ¢it yapilabilecektir. Bu imalat site yonetiminin karari ile mimkiindiir. Site yonetiminin
belirleyecegi bitkilerle bolme yapabilirler. Kullanim tahsisli bahge alanlarinda kat maliki istedigi taktirde
(kapaliotopark {stli olan kisimlar haricinde) bahge aydinlatma tertibati yaptirabilir ; ancak,bu tertibati site
yOnetiminin izni - kontroliinde olacak sekilde ve miiellifin hazirladig1 aydinlatma projesine goére yaptiracaktir
Bu bahgelerde yapilacak aydinlatma miisterinimn istegi halinde miisteri tarafindan yaptirilacak olup miiellif
firmaya bagvurulmasi halinde, miiellifin verecegi sartname veya projeye uygun olarak yapilabilir.

Kendilerine bahge alani tahsis edilen bagimsiz boliimlerin bahge alanlarinda bitkilendirme ve yapisal
simirlandirmalar1 ve igerikleri Kullanim Tahsisi Bah¢e Alanlar1 ve Peyzaj Mimarisi Yonetmeligi’nde
tanimlanmustir.
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Tahsis edilen mekanlardaki havuzlarin havuz fonksiyonu korunacak olup igerisine dolgu yapilarak teras vb
mekan ve/veya etrafi —iistii kapatilarak kapali mekan olusturulamaz. Ilgili bagimsiz béliimce sadece havuz
niteliginde kullanilabilecektir, siirekli olarak temiz tutulacaktir. Havuz suyunun bosaltilmast durumunda
bagimsiz boliim sahibince tedarik edilen koruyucu ortii ile kapatilacaktir.

Buna karsilik diger bagimsiz bolimler bu alanin ortak alan oldugundan bahisle kendilerinin de tasarruf
edecegini One siirerek bu bagimsiz boliimlerin bahge kullanimlarina tahsis edilen alanlarindan istifadesini
engelleyemezler ve kendileri de bu alanlarin ortak yer oldugu veya ortak seyler barindirdigi gerekgesiyle
yararlanmay1 talep edemezler. Bu alanlar tahsis edilen bagimsiz bdliimlerce betonla kaplanmis alan harig
yesertilmis, bitkilendirilmis, temiz halde ve miinhasiran bahge olarak kullanilir.

Yine bahge veya teraslarda ilgili bagimsiz boliimlerin sakinleri kullanimlarina tahsis edilen bahge alanlarinin
iizerine oOrtiili bir golgelik yapmak isterlerse, bu golgeligin rengi, cinsi ve yapimi icin miiellif firmaya
bagvurulmasi halinde, miiellifin verecegi sartname veya projeye uygun olarak yapilabilir. Bu imalat site
yonetimi karar defterine islenmesi ile miimkiindiir.

Bu yonetim planinda belirtilen sekilde bahge kullanim hakki tahsis edilen bagimsiz boliim malikleri, kendilerine
tahsis edilen bahge alanlarinda, blok yap1 ve ana tasinmazlarla ilgili sihhi tesisat, elektrik tesisati, kablolu veya
uydu yayin hatti, dogalgaz ile ilgili altyap: tesisat1 vb. var ise, bu birimlerde olabilecek bakim, ariza, tamir,
kontrol gibi faaliyetlere engel olamaz. Bakim, onarim, kontrol ariza gibi amagclarla yapilan miidehalelerde bahge
alanindaki déseme kaplamasina zarar verilmesi halinde bu zarar site yonetimince karsilanir.

Sinpas GYO Bosphoruscity Toplu Yap1 kapsaminda bulunan 800 Ada 4 Parseldeki agik, yar1 agik ve kapali
otoparklar, bu Yonetim Plani ekindeki acgik ve yariagik otoparklarin belirtildigi Vaziyet Planlar1 (Otopark
Yonetmeligi Eki-1A), Kapali Otopark Planlar1 (Otopark Yonetmeligi Eki -1B) ve Otopark Tahsis Listeleri
(Otopark Yonetmeligi Eki -1C) ile bagimsiz boliimlere tahsis edilmistir. Otopark tahsis edilen kat maliki
kendisine tahsisli otopark alaninin sayisinin, cinsinin, konumunun yetersiz veya diger otoparklardan farkli
oldugundan bahisle bu tahsise itiraz etmeyecegini gayrikabili riicu kabul etmistir.

Yine siginak olarak ayrilmig bolimler, barig zamanlarinda otopark olarak kullanilacak olup (bu alanlar bagimsiz
bolimlere tahsis edilebilir. Kat maliklerinin miisterek mutabakatiyla bu Yo6netim Plani ile miinhasiran bagimsiz
boliimlerin kullanimina hasredilmis kisimlar, kullanim yoniinden Ortak Yer addedilemez ve bu hikiim
degistirilemez. Degistirilmesi halinde bu alanlar1 kullanan bagimsiz bdliimlerin zarar ve deger kayiplarinin
tazmini esastir.

Kat malikleri 6zel miilkiyet geregi kendilerine tahsisli bulunan alanlardan gegen elektrik, temiz ve atik su,
Dogalgaz, Telefon, Tv yaymi ve her tirlii muhabere, alarm ve ikaz sistemlerine ait hat veya toprak iistii
ekipmanlarinin maliki olduklar1 veya kullanimlarina tahsis edildikleri alanlardan uzaklastirlmasini talep
edemezler, ve ileride siteye saglanacak ortak hizmetler ile ilgili olabilecek bu tiir kullanimlara muvafakat
ettiklerini ve yukarida bahsedilen unsurlardan ¢ikabilecek arizalarin giderilmesi, bakim, kontrol ve bunlar gibi
amaglarla yapilacak calismalara engel olmayacaklarini, diger kat malikleri lehine bila kabul-u riicu beyan
ederler.

Bu yonetim plani ile kimi bagimsiz boliimlere tahsis ve atamalar yapilmistir. Yonetim planinin bu tahsis ve
atamalara iliskin hiikiimleri, tahsis ve atama yapilan bagimsiz bdlimlerin rizasi ve muvaffakati olmadan
degistirilemez. Degistirilmesinin teklif edilmesi halinde degisiklige konu olan bagimsiz bolim maliklerinin
ugrayacagi zarar ve ayrica dairenin hali hazirimin rayi¢ bedelinin 2 kati kadar munzam tazminat ve ayrica deger
diistimii bedeli hesab edilerek, degisikligi teklif edence veya edenlerce veya karara degistirilmesi yoniinde
istirak edenlerce veya sair tiim kat maliklerince 6denmek suretiyle degistirilebilir. Bu 6deme degisiklik
teklifinin kabul edildigi genel kurul kararmin alinmasindan itibaren 2 ay i¢inde yapilmak zorundadir ve bu
O0demenin ifasindan degisikligi teklif eden, degisiklik yoniinde oy kullanan kat malikleri ve sair tiim kat
malikleri miiteselsilen sorumludurlar. Bu tazminat ve munzam &dentilere fahislik, fazlalik, gabin iddialarinda
bulunulamaz. Bu madde hiikmiiniin degistirilmesi halinde degisiklige konu olan bagimsiz bolim malikleri
ayrica hiikiim almaya, ihtara liizim kalmadan yukarida yazili 6dentiyi almaya hak kazanirlar ve isbu 6dentiyi
degisikligi teklif eden, degisiklik yoniinde oy kullanan kat malikleri ve sair tiim kat maliklerinden veya tayin
edecekleri bir ya da birden ¢ok bagimsiz boliim malikinden tahsil etmekte muhtardirlar. Degisiklik kararina
konu olan bagimsiz boliimiin(lerin) malikleri 6dentiyi ifa ile sorumlu olanlar aleyhine higbir ihtar ve baskaca
isleme gerek kalmaksizin teminatsiz olarak ihtiyati haciz talep etmek hakkina sahiptirler.
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Bu y6netim planmin zirindeki planin gdsterdigi, bagimsiz béliimlerin, bagimsiz boliimlerin bitisigindeki bahge
alanlariin ve ilgili planda belirtilen sair diger alanlarin sinirlar1 kesindir. Buradaki bagimsiz boliim sinirlarina,
tasarruf edilen alanlara fazlalik, ortak yer, ortak sey vs... adlarla itiraz edilemez, tashihi, tadili, takyidi
istenemez. Aksi halde degisiklik kararina konu olan bagimsiz boliim(lerin) malikleri lehine uygulanan tazminat
hiikiimleri sinirlar degiserek zarar géren diger bagimsiz boliim malikleri lehine de uygulanir.

6.4. KOMSU PARSEL VE SITELERLE OLAN ILISKI :

Komsu parsellerle iligkiyi saglamak ve sosyal hayati zenginlestirmek amaciyla Bosphorus City projesinin
miiellifi olan Sinpas GYO tarafindan inga edilen/edilecek 801 Ada 2 parsel de yer alacak sitelerle Bosphorus
City sitesinde karsilikli olarak kat maliklerinin sitelere giris-¢ikis, ortak acik alan, gezinti alanlar1 ve rekreasyon
alanlarinda yiiriiyiis yapma, kosu ve bisiklete binme gibi aktivitelerde bulunmasina tiim kat malikleri muvafakat
eder.

UCUNCU BOLUM
KAT MALIKLERI iLE KAT iRTiFAK HAKKI SAHIPLERININ HAKLARI

MADDE 7 - KENDILERINE TAHSIS EDILEN BOLUMLER UZERINDE:

Irtifak hakki sahipleri ve kat malikleri kendilerine tahsis edilen bagimsiz boliimler {izerinde, bu Y6netim Plani
ve Kat miilkiyeti Kanunu'nun ilgili hiikiimleri sakli kalma kaydi ile, Medeni Kanunu'nun ve Kat Miilkiyeti
Kanunu'nun tanidig biitiin hak ve yetkilere sahiptirler.

Kat malikleri ve irtifak hakki sahipleri, Belediye nizamlarina, ana yapmin dig estetigine ve Sinpas GYO
Bosphoruscity Toplu yapmin genel mimarisine, sithhi tesisat ve tim projelerine aykirt olmamak, diger
paydaslarin zarar ve ziyanlarina meydan vermemek, kullanma haklarini ihlal etmemek ve isbu Yonetim planin
10.2 maddesinde sayilan konularin disinda kalmak kaydi ve yapilacak masraflarin tamami kendisine ait olmak
sartiyla, kendi tasarruf sinirlar iginde, diledikleri degisiklik ve yenilikleri yapmakta, tamamen serbesttir.

Bu husus biitiin bagimsiz bolimler i¢in muteber olup, diger paydaslar, bu tarz degisikliklere itiraz edemezler.
Isbu Yonetim Plami ile gerekli paydas muvafakati verilmis addolunur. Dis estetik kararlar1 Sinpag GYO
Bosphoruscity Toplu Yapinin proje miiellifi olan Sinpag Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi’ne
aittir.

MADDE 8 — TAHSISLI VE ORTAK YERLER UZERINDE:
Kat Malikleri, ortak yerleri asagida gosterilen sinirlamalara riayet etmek sartiyla, kullanma hakkina sahiptirler.

Bagimsiz boliim malikleri, irtifak hakki sahipleri, kiracilar1 intifa veya siikna hakki sahipleri yahut bunlarin
gecici yahut devamli misafirleri, blok yapi insaat sahasi disinda kalan bahgesinin higbir yerine higbir sekil ve
surette otomobil birakamazlar, park edemezler (Otopark olarak tahsis edilen alanlar harig).

b) Ortak yerlerde ve herhangi bir bagimsiz boliime tahsisli mahallerde, (tahsis edilen bagimsiz bolim maliki haric)

c)

herhangi bir tadilat veya ilave yapamazlar. Dekorasyonsuz ev satin alan daire malikleri, konutlarini fiilen teslim
aldiklar tarihten itibaren 6 ay icerisinde dekorasyonlarini tamamlamak zorundadirlar. Dekorasyonu bu siire
icinde tamamlayamayan daire maliki, dekorasyonu nedeniyle blok yapiya ve diger bagimsiz boliim maliklerine
vermesi muhtemel zararlarin teminatt olarak 5.000,- ABD dolarin1 veya yonetimin kabulii halinde bu tutarda
teminat senedini yonetime tevdi eder. (Bu madde de belirtilen dekorasyondan kasit, yer désemesi, parke, fayans,
seramik dosemeleri, siva, pis su — temiz su dahil olmak tizere her tiirlii tesisat vs. ¢alismalaridir.Bu nitelikte
olmayan tamirat, tadilat ve iglemler i¢in bu madde hiikiimleri uygulanmaz)

Bagimsiz boliim malik ve kiracilari, dis cephelere, balkonlara, ana girise, kat aralarindaki bosluklara, ¢atiya,
kendi bagimsiz boliimlerinin camlarina, kendileri veya emlakgilar tarafindan kiralik, satilik vs. gibi higbir sey
asamaz, yazi yazamazlar. Pano asamazlar, direk ve benzerlerini dikemezler. Balkonlar1 camekanla veranda
sekline sokamazlar.

d) Proje miellifi olan Sinpas GYO A.S. ve site yonetiminin uygun gordigii yerler diginda bir yere klima dis

linitesi monte edemezler. Site yonetiminin onay vermemesi veya ilgili kat maliki veya kiracinin site yonetiminin
bilgisi disinda klima dis tinitesi veya buna benzer herhangi bir ekipmanin dis cepheye monte edilmesi sonucu



f)

9)

h)

19

tiim yasal haklar sakli kalmak sart1 ile,ilgili sahsin binanin dis cephe izolasyonuna veya boyalara veya bagka bir
bagimsiz bolim malikinin veya site yonetiminin ugrayacagi zararlar buna sebebiyet veren bagimsiz bolim
maliki tarafindan karsilanir.

Kendi bagimsiz boliimlerini randevu evi, kumarhane veya benzeri gibi ahlak ve adaba aykir1 bir sekilde
kullanamazlar.

Bagimsiz boliimlerin balkon ve pencelerinden hali, kilim vb. seyler silkeleyemezler, su ve benzeri seyleri
dokemezler, ¢op atamazlar, pencere iglerinde kuslara yem veremezler,kedi kopek gibi hayvanlara yemeleri igin
yiyecek maddelerini pencereden atamazlar.Kurutmak maksadiyla da olsa ¢amagsir balkonlariin
haricinde,binalarin dis cephesine veya distan goriilebilecek yerlerine ve bahgelere camagir asamazlar.

Kendi bagimsiz boliimlerinde diger kat maliklerini rahatsiz edecek sekilde giiriiltii yapamazlar, gece gec saate
kadar siiren toplantilar tertip edemezler, nisan, diigiin gibi toplantilarda diger kat maliklerini rahatsiz etmemeye
0zen gostermek zorundadirlar.

Kat miilkiyeti kiitiigiinde mesken olarak gosterilen bagimsiz bdliimlerini, gosterilen kullanim bi¢imi diginda,
bagka hicbir maksat i¢in kullanamazlar,baska maksatla kullanilmak {izere kiralayamazlar, satamazlar.

1) Mesken olarak kullanilacagi belirtilen bagimsiz boliimlerini, hicbir sekilde hastane, dispanser, klinik, poliklinik,

)

k)

ecza laboratuvari gibi miiesseseler kuramayacaklar1 gibi, sinema, tiyatro, kahvehane, kuliip, bar, dans salonu,
pavyon, elektronik oyunlar salonu vs. gibi eglence yerleri ile, sendika, dernek, resmi daire, kurshane, lokanta,
pastane vs. gibi ve imalathane, boyahane, temizleyici, dilkkkan, galeri, butik vs. gibi igyerleri, spor, bale, moda
salonu, kuafor salonu, kres, cocuk yuvasi gibi is yerleri kesinlikle agamazlar. Meskenler biiro (Doktor, Avukat,
Muhasebe vs.) igin dahi olsa mesken diginda kullanilmasi kesinlikle yasaktir. Meskenlerde hangi maksatla
olursa olsun kurs agilamaz. Bu bagimsiz boliimler miinhasiran mesken olarak kullanilir. Her ne nam altinda
olursa olsun igyeri olarak kullanilamaz, diizenlenemez, tabela asilamaz. 800 Ada 4 Parselde bulunan 38 nolu
bagimsiz boliimde bulunan mesken kres olarak kullanilacak olup bu uygulamanin disindadir. Tiim kat malikleri
bu duruma muvafakat eder.

Site ¢evresi ¢evrili olup, giris-gikis tek veya daha fazla noktadan kontrollii olarak saglanacaktir. Bu nokta, site
giivenlik gorevlilerince 24 saat koruma ve denetim altinda tutulacaktir.

Bagimsiz boliimlerde kdpek vs. hayvan beslenmesi, ancak komsuluk hukuku ve hiisniyet kaidelerine aykir
olmamak, bahcede veya site dahilinde veya bagimsiz boliim balkonlarinda bu hayvanlar1 bulundurmamak,
baglamamak, gezdirmemek sarti1 ile miimkiindiir. Bu konuda ana sart bu gibi hayvanlarin gerek blok yapilarda,
gerek ana taginmazda ve gerekse Sinpas GYO Bosphoruscity Toplu Yapi'daki diger bagimsiz boliim maliklerini
rahatsiz etmemek ve ortak alanlara zarar vermemektir. Aksi takdirde bu gibi hayvanlar1 bulunduramazlar.

Bagimsiz boliim malikleri, higbir sekilde, ¢atiya, balkonlara, dis cepheye, bahce alanlarina veya buna benzer
yerlere site yonetimince konulan mevcut c¢anak antenler disinda farkli veya ilave ¢anak antenleri, telsiz
antenleri, TV antenleri, takamazlar, bayrak flama, reklam panosu veya ilan asamazlar.

Bagimsiz bolimleriyle, eklenti ve ortak yerlerde patlayici veya pis kokulu veya radyoaktif maddeler
bulunduramazlar ve diger bagimsiz boliim maliklerini rahatsiz edecek sekilde sarsinti yapamaz, toz ¢ikartici
caligmalarda bulunamazlar.

m) Bagimsiz bolim malikleri sitede ikamet eden diger komsularnin rahat ve huzurlarini temin maksadi ile resmi

n)

0)

tatil giinlerinde konutlarinda dekorasyon, tadilat veya tamirat gibi ¢alismalar yapamazlar.

Bagimsiz boliimlerinde, Tiirkiye Sigorta Yangin tarifesinde "Bina iginde fiyat zammi" gerektirecek "Yangin
ihtimalini arttirict veya yangin vukuunda kolay ve agir hasar verici mahiyette" olan bilumum maddelerin
bulundurulmasi, yasaktir.

Bagimsiz boliim malikleri, diger bagimsiz boliimlerde, eklenti ve ortak yerlerde meydana gelen arizalarin
giderilmesi i¢in ve/veya periyodik bakim gerekmekte ise, kendi bagimsiz bolimlerine girilmesi gerekiyorsa
buna miisaade etmek mecburiyetindedirler. Ancak bu gibi islerin taraflarca en uygun zamanda yapilmasi
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gerekir. Bu nedenle bagimsiz boliim malikleri veya orada oturanlarin zarar gérmeleri halinde, lehine miisaade
edilen tarafin bu zarar1 derhal 6demesi ve zarar1 gidermesi zorunludur.

Sosyal Tesis’in her tiirlii isletme ve amortisman giderlerinin site yonetimi biitgesinden karsilanarak site
yoneticiligi tarafindan isletilmesi durumunda; Site Yonetimi, Sinpas GYO Bosphoruscity Toplu Yapr site
sakinlerinin misafirlerinin havuz kullanimini talep etmesi durumunda, site yonetiminin belirleyecegi ticret
karsihigimmda kapali yiizme havuzundan faydalanmasina imkan saglayabilir. Bu rakam site yonetimince
arttirilabilir. Havuz mekanlarinin kapasitenin iistiinde dolmasi halinde bosalma oluncaya kadar havuz kapanur.
Kisi sinirlamasina yonetim karar verir.

Kapal1 yiizme havuzunun, spor tesislerinin, agik otoparklarin, ¢6p alanlarinin, gocuk oyun alanlarimin, sosyal ve
rekreasyon tesislerinin, yiriiytis alarmin ve bu birimlerin eklentilerinin kendi blok yapi veya parselinde
oldugundan bahisle Sinpas GYO Bosphoruscity Toplu Yapiy1 olusturan diger parsellerin bagimsiz béliimlerinin
kullanimini engelleyemez.Bu birimlerin kendi parseline rastlayan blok yapi/yapilarda bulunan bagimsiz bolim
malikleri Sinpas GYO Bosphoruscity Toplu Yapinin diger parsellerindeki bagimsiz bolimleri lehine bu
haklarindan feragat etmislerdir. Aymi sekilde diger bagimsiz boliim sahipleri de bu birimlerin kendi
parsellerinde olmadigim1 6ne siirerek isletme giderine katilmaktan imtina edemez.Bu birimler ve eklentileri
Sinpas GYO Bosphoruscity Toplu Yapinin ortak alanlari, seyleri olarak kabul edilmis olup, tek parsele ait veya
kamuya terk edilmis olsa dahi bakim, koruma, yenileme, gelistirme giderleri Sinpas GYO Bosphoruscity Toplu
Yapiy1 olusturan tiim bagimsiz bdliimlerin dolayisiyla site yonetiminin sorumlulugundadir.

Yukarida yazili kullanma ve faydalanmaya iliskin hususlar bu y6netim planinda, Kat Miilkiyeti Kanununda
Ongoriillen hak ve miikellefiyetler, bagimsiz boélimlerde kiraci veya herhangi bir sifatla oturanlar ile
faydalananlar tarafindan da aynen yerine getirilmek mecburiyeti vardir. Bagimsiz boliim malikleri kiracilarina
isbu yonetim planindan ana gayrimenkule ait yonetim planindan bir niisha vermek ve kira kontratina buna ait
hiikiim koymak zorundadirlar.

Bagimsiz boliime tahsisli ve/veya bagimsiz boliimiin eklentisi-igeriginde bulunan havuzlar ile ilgili olarak havuz
fonksiyonu korunacak olup igerisine dolgu yapilarak teras vb mekan ve/veya etrafi —iistii kapatilarak kapali
mekan olusturulamaz.lgili bagimsiz boliimce sadece havuz niteliginde kullanilabilecektir, siirekli olarak temiz
tutulacaktir.Havuz suyunun bosaltilmasi durumunda bagimsiz boliim sahibince tedarik edilen koruyucu ortii ile
kapatilacaktir.

Bagimsiz boliime tahsisli ve/veya bagimsiz boliimiin eklentisi-iceriginde bulunan kat bahgeleri ile ilgili olarak,
bu alanlarda yalitimlar, sulama sistemleri ve toprak serimi yapilmis olarak misteriye teslim edilecek olup
¢imlendirme miisteri tarafindan yapilacaktir. Miisteri bu alanda kenisine konut teslimi sirasinda teslim edilen
¢im tohumlar1 ile ve /veya gerektirmesi halinde daha sonra kendisinin temin edecegi ¢im tohumlar ile
¢imlendirme yapmak zorundadir. Bu alanlar kat bahgesi niteliginden baska bir amag ile kullanilamaz,
degistirilemez, bosaltilip igerisi doldurularak teras, iistii,etrafi kapatilarak kapali mekan olusturulamaz. Projenin
ve sitenin gorsel ve estetik anlamda ortak degeri olmasi sebebi ile otlanma,mantarlasma ve bunun gibi olumsuz
goriintiilere engel olunacak sekilde bakimi ve idamesi kat maliki tarafindan saglanacaktir.Bu alanlarda yaliima
zarar vermeden ,sulama sistemine zarar vermeden ¢im haricinde kdk yapmayan ¢ali ve mevsimlik tiirii bitkilerle
bitkilendirme yapilabilir. Aksi taktirde yalitimlarda olugacak zararlar ve yalitimda olusacak deformasyondan
kaynakli ortak alanlarda,diger bagimsiz boliimlerde olusacak zararlar bu maddelere uymamis kat maliklerince
karsilanacaktir. Ayrica Kat bahgesindeki mevcut yesil alan disinda, diger alanlara ilave olarak yerlestirilecek
saksilar i¢in her Im2.lik alana 1 adet olmak fiizere ( aralarinda 1’er m mesafesi olan ) 200 kg agirhigt
gecmeyecek sekilde saksi yerlesimi , site yonetimi onayr almarak uygulanabilir. Kat malikinin konutunu
teslimden 3 ay icerisinde bahge peyzajimni yapmig olmalidir.

Tiim bunlara uyulmamasi halinde cezai islem uygulanacak olup dogan tiim zarar kat malikinden tahsil
edilecektir.

Kendilerine bahge alani tahsis edilen bagimsiz boliimler bu alanlara ingaat ve imalat yapamazlar. Siirlarim
kagir duvar, parmaklik, paravan veya bunlara benzer herhangi bir malzeme ile ¢eviremezler. Sadece bahge
smirlarim kiigiik ¢cocuk giivenligi ve evcil hayvan sebebi ile sinirlandiriimasi talebi halinde

Hmax =90 cm yliksekliginde ve sinir bitkisi icerisinde(bahge sinir1 i¢inde) olacak sekilde , site yonetimince ve
miiellifce belirlenen modelde ¢it yapilabilecektir. Bu imalat site yonetimi karar defterine islenmesi ile
miimkiindiir.Site yonetiminin belirleyecegi bitkilerle bolme yapabilirler.

Bu bahgelerde yapilacak aydinlatma miisterinimn istegi halinde miisteri tarafindan yaptirilacak olup miiellif
firmaya bagvurulmasi halinde, miiellifin verecegi sarthame veya projeye uygun olarak yapilabilir.
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Kendilerine bahge alani tahsis edilen bagimsiz bolimlerin bahge alanlarinda bitkilendirme ve yapisal
sinirlandirmalart ve igerikleri Kullamm Tahsisi Bahce Alanlar1 ve Peyzaj Mimarisi Yonetmeligi‘nde
tanimlanmugtir.

Tahsis edilen mekanlardaki havuzlarin havuz fonksiyonu korunacak olup igerisine dolgu yapilarak teras vb
mekan ve/veya etrafi —iistii kapatilarak kapali mekan olusturulamaz. Ilgili bagimsiz béliimce sadece havuz
niteliginde kullanilabilecektir, siirekli olarak temiz tutulacaktir. Havuz suyunun bosaltilmasi durumunda
bagimsiz boliim sahibince tedarik edilen koruyucu ortii ile kapatilacaktir.

DORDUNCU BOLUM
KAT MALIKLERI VE KAT IRTiFAKI HAKKI SAHIPLERININ BORCLARI

MADDE 9 - GENEL KURAL :

Bagimsiz boliim malikleri, kendi bagimsiz boliimlerini, tahsisli mahaller eklentileri, ortak yer ve seyleri
kullanirken, Kanun, Yo6netim Plani, Kat Malikleri Kurulu Karar1 ve bu kararlar dogrultusundaki Ydnetici
talimatlarina, dogruluk ve iyi niyet kurallarina uymak, birbirlerini rahatsiz etmemek ve haklarini ¢ignememekle
ylkiimlidiirler.

Bagimsiz boliim maliklerinin borglarmi belirleyen bu ve diger maddelerdeki kurallara, bagimsiz bolim
kiracilar1, oturma hakk: sahipleri yahut bagimsiz bolim ve eklentilerinde, herhangi bir sebeble, siirekli olarak
bulunanlar dahi uymakla miikelleftir. S6z konusu bu miikellefiyetlere riayet hususunda, kendilerine yapilan
yazili ihbara ragmen, ademi riayete devam eden kiraci, intifa, siikna vesair hak sahipleri, bagimsiz béliim maliki
ile birlikte ve miiteselsilen sorumlu olurlar. Siteden bagimsiz boliim almak isteyen alici, site yOnetimine
miiracaat1 halinde, varsa bagimsiz boliimiin gegmis doneme ait igletme gideri ve bu yonetim plan1 madde 4
uyarinca tahakkuk etmis tazminat borcu olup olmadiginit 6grenmek zorundadir.Siteden bagimsiz bolim satin
alan yeni alici, varsa gegmis donemde ddenmemis o bagimsiz boliimiin isletme giderinden sorumludur. Sinpas
GYO Bosphoruscity Toplu Yap1 yonetimi dilerse bu alacagi yeni malikten tahsil etme yoluna gidebilir,bu halde,
yeni malik bu borcun bagimsiz boliimiin kendisi tarafindan satin alindigi doneme ait olmadigini 6ne siirerek
borcun aslini,gecikme cezalarini ve eski malikin kat miilkiyeti kanunu ve bu yonetim planindan dogan her tiirlii
borcunu ddemekten imtina edemez

Bagimsiz boliim malikleri, sagilleri ve diger kisiler, koku, giiriiltii, goriiniis vesair sekillerde birbirlerini rahatsiz
etmemekle,pencere,balkon ve kapilardan bir sey dokiilmesini, atilmasini, akmasini veya silkelenmesini
onlemekle, Belediye Zabitasi talimatlarina riayetle,giiriiltii etmemekle, genel olarak Sinpas GYO Bosphoruscity
Toplu Yapt Ana Tasinmaz 6zel olarak da Blok yapu ile ilgili biitiin kararlara ve tedbirlere uymak, gereginde bu
tedbirleri almakla, binada can ve mal emniyetini saglamak hususunda parlayici, patlayici, yanici veya tehlikeli
madde bulundurmamak, yangin, su baskini gibi tehlikeleri 6nleyecek her tiirlii tedbiri almak ve alinan tedbirlere
uymakla yiikiimliidiirler.

MADDE 10 -BLOK YAPILARIN BAKIMI-KORUNMASI VE ZARARDAN SORUMLULUK:

10.1 Bakim Borcu:

Kat malikleri,toplu yap1 kapsamindaki ortak alan,ortak sey ve yapilarin,bagimsiz boliimlerinin bulundugu blok
yapilarin ve bu yapilar kapsamindaki ortak alan, ortak seylerin bakimindan sorumludurlar.Bu sorumlulugun
kapsamina gerek yapilarm gerekse bagimsiz boliimlerinin, gerekse eklenti, ortak yer ve seylerinin
kullanilmasina dzen gosterilmesi, her tiirlii zarar verici davranistan kagimilmasi dahildir.

Bagimsiz boliim malikleri, sagilleri, intifa lehdarlar1 ve bagimsiz béliimlerde bulunan diger kisiler, blok yapiy1
temiz tutmak, ortak yer ve seyleri,isler ve devaml servise amade durumda bulundurulmasina 6zen gostermek,
bu dogrultuda alinan karar ve yonetici talimatlarina ve servis sirketinin kurallarina uymakla yiikiimliidiirler.Her
kat maliki, blok yapiya ve diger bagimsiz boliim maliklerine karsi sorumludur. Her kat malikinin bu
paragraftaki miikellefiyetleri Ana Taginmaz ve SinpasGYO Bosphoruscity Toplu Yapinin biitiinii iginde aynen
gecerlidir.

10.2 Koruma Borcu:
Bagimsiz bolim malikleri, kiracilari, intifa veya siikna hakki sahipleri, 7. madde hiikmii mahfuz kalmak
kaydiyla;
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Kendi bagimsiz boliimleri dahilinde statik projesine aykiri olarak, duvar 6remezler, ana yapinin ve bilhassa
dis cephenin goriintii ve estetigini bozacak degisik ilave, tesis, onarim ve boya yapamazlar.

Toplu Yap1 ve Blok yapimin tiimiinii ilgilendirebilecek ve yapilarin korunmasi, yipranmasinin 6nlenmesi ile
ilgili; Kat maliklerinden biri, biitiin kat maliklerinin beste dordiiniin yazili rizast olmadikga
anagayrimenkuliin ortak yerlerinde insaat, onarim ve tesisler, degisik renkte dis badana veya boya
yaptiramaz. Ancak, ortak yer ve tesislerdeki bir bozuklugun anayapiya veya bagimsiz bir boliime veya
boliimlere zarar verdiginin ve acilen onarilmasi gerektiginin veya anayapinin gii¢lendirilmesinin zorunlu
oldugunun mahkemece tespit edilmis olmasi halinde, bu onarim ve giiclendirmenin projesine ve teknigine
uygun bi¢imde yapilmasi konusunda kat maliklerinin rizasi aranmaz.Bu durumda masraflar blok yapidaki
tiim bagimsiz boliim maliklerine arsa paylart oraninda paylastirilir.

Kat maliki kendi bagimsiz boliimiinde anayapiya zarar verecek nitelikte onarim, tesis ve degisiklik yapamaz.
Tavan, taban veya duvar ile birbirine baglantili bulunan bagimsiz boliimlerin baglantili yerlerinde, bu bolim
maliklerinin ortak rizasi ile anayapiya zarar vermeyecek onarim, tesis ve degisiklik yapilabilir.

Kendi bagimsiz boliimleri i¢inde, yeniden insaat miisaadesi alinmasim icap ettiren bir degisiklik yapmak
isteyen malik blok yapidaki biitiin kat maliklerinin rizalarindan ve Sinpas GYO Bosphoruscity Toplu Yap1
Yonetiminin olurundan baska ve mutlaka, Sinpas GYO Anonim Sirketi'nin muvafakatini almak zorundadir.
Yapinin dis estetiginde yapilacak degisiklik ve diizenlemelerde ayni prosediire tabidir.

Bagimsiz boliim malikleri konutlarini teslim almalarindan itibaren 90 giinliik siire iginde EK’li vaziyet
planinda kendilerine tahsis edilmis bulunan bahge alanlarini yesillendirmis ve agaglandirmis olacaklardir.
Bu siire zarfinda, tahsis edilen 6zel bahge alanlarinda yesillendirme ve agaglandirma igslemlerini yapmayan
ilgili kat maliki namina s6z konusu bahge alanlar1 yapimci firma veya site yonetimi tarafindan yesillendirilip,
bitkilendirilerek bedeli iligili kat malikinden tahsil edilir. Biitiin kat malikleri bu durumu pesinen kabul
ettiklerini ve fazlalik, gabin vs. itirazlarda bulunmayacaklarini, yonetim tarafindan tanzim edilen ve bir
tutara dayali olan belgenin icra-iflas kanununun 68.nci maddesi normlarinda belge oldugunu kabul, beyan
ve taahhiit ederler.

e) Bagimsiz boliim maliklerinden biri, diger bagimsiz boliim maliklerinin tiimiiniin rizasin1 ve Sinpas GYO

Bosphoruscity Toplu Yapi Yo6netimi olurunu,yapimei firmanin onayimni almadik¢a, blok yapinin ortak
yerlerinde insaat, tadilat, tesis, badana, boya yapamaz, ortak yer ve seyleri onaramaz, onlar1 degistiremez.

f) Eklentilerde, herhalde Blok Yapinin tiimiine zarar verecek nitelikte degisiklik, onarim ve tesisat yapilamaz.

MADDE 11 - ORTAK GIDERLERE KATILMA
11.1 Genel Olarak; Blok Kat Malikleri diger bloklar Bloklar1 i¢in ayrilmis ortak yer ve tesislerin giderlerine,
diger Bloklarin kendi giderlerine katilmazlar.

11.2 Yonetici, site sakinlerine sitenin kalite diizeyine yakisan hizmeti verebilmesi igin, asagida belirtilen
konulardan sitenin ilk kurulum asamasinda yapilan masraflar biit¢elendirerek biitiin bagimsiz boliim malikleri
veya kiilli ve ciizi haleflerinden tahsil eder. Bunlar;

a) Sitenin ortak yerlerinin, kamuya terk veya 6zel miilkiyete tabi olup da site yoneticiligin kullanimina sunulan

biitiin yesil ve rekreatif alanlarin, géletlerin, suni nehirin, gezinti alanlarinin, agik otoparklarin, site giris-¢ikis
merkezinin ve sitenin bu y6netim plani ile belirlenen diger biitiin ortak alanlarinin, ortak seylerin, itenin
yararlanmasina sunulmus alanlarin, site genelindeki dekoratif unsurlarin, banklar, semsiyeler ve benzer
unsurlar ile peyzaj uygulamasi bu alanlari hangi parselde olduguna bakilmaksizin kurulum masraflari,

b) Site yonetiminin siteyi isletmeye aldiginda, sitenin kalite diizeyine yakisir hizmetleri verebilmesi igin

oOlusturulacak hizmet birimleri ile idari birimlerin kullanacag: techizat ve ekipmanlarin, telsiz, bilgisayar
donanimlari, ofis araglari, bilgisayar programlari, isletim sistemleri, dekoratif unsurlar, koltuk, masa,
sandalye ve buna benzer her tiirlii ofis ve diger kullanim araglarinin satin alinmasi ve dekorasyonu igin
yapilan giderler gibi kurulum masraflar1 yonetici tarafindan biitgelendirilerek biitiin kat malikleri veya kiilli
ve ciizi haleflerinden tahsil edilir.
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Sinpas GYO Bosphoruscity Toplu Yap: Sitesi konuslandig1 alan, uygulanan proje, mimari tasarim, hizmet
kalitesi, dekoratif unsurlar dikkate alindiginda iist gelir grubuna hitap eden seckin bir site oldugundan dolay1
kat malikleri bu sitenin segkinligine uygun bir sekilde yonetilmesi i¢in yonetimce yapilan kurulum masraflari
icin fahis ve likks harcamalar oldugundan bahisle bu masraflar1 6demekten imtina edemezler.

11.3 Her bir blok yapinin kendi genel giderleri;

a) Her bir blok yapiya ait sigorta primleri,

b) Her bir blok yapiya ait ortak yer ve seylerin bakim, onarim, giliglendirme, koruma ve giizellestirme
giderleri,

¢) Sadece ilgili blok yapinin maliklerinin istifade ettigi ortak yerlerin / tesislerin igletme giderleri,

d) Tim bloklarin dis cephe temizlik ve bakim, onarim giderleri.

Yukarida yazili olan blok yapiyi ilgilendiren giderlerin tamami sadece ilgili blok yapidaki bagimsiz boliimler
asagidaki 11.4.g maddesindeki oranlarda katilirlar.

11.4 Sinpas GYO Bosphoruscity Toplu Yapinin Miisterek Genel Giderleri:

11.3°de zikredilen ve miinhasiran ilgili blok yapilari ilgilendiren masraflar disinda kalan ve bu yonetim planinin
4. maddesinde belirtilen unsurlar ve Kat Miilkiyeti Kanununda belirtilen ortak alanlar ile -kamu eline gecip kamu
yararina kullanilmaya baslayincaya kadar kamuya terk edilmis alanlar veya kullanilan kamu alanlari {izerindeki
miisterek sey ve yerlerle bilumum tesislere ve kullanilan kamu alanlar1 nedeniyle kamuya 6denmesi gerekecek
kira veya ecrimisil bedelleri ve diger ortak mahallere iliskin peyzaj alanlari, yesil alanlar, spor sahalari,
rekreasyon alanlar1 ve ortak otoparklar ile (6zel isletmecisi tarafindan igletilmemesi durumunda) Sosyal Tesis’in
bakim, onarim, amortisman ve her tiirlii igletim masraflari ile birlikte bunlarin;

a) Isletme, bakim, onarim, tadilat, temizlik, koruma, yenileme ve giizellestirme giderleri,

b) Park, bahge, Sosyal Tesis, suni nehir, su goletleri, su deposu ve baglant: sistemleri gibi diger biitiin ortak
mahallerin tanzim, bakim, onarim, koruma gibi biitiin masraflari ile su ve elektrik giderleri,

c) Sosyal Tesis (0zel isletmecisi tarafindan isletilmemesi durumunda) ve site yonetimi birimlerine ait her tiirlii
1sinma, aydinlatma ,su,iletisim, bakim onarim,kirtasiye ve iletisim gibi biitiin isletme masraflari,

d) Tim aydinlatma ve ortak amaglara yonelik enerji ve giivenlik sistemleri ile TV yayimn sistemlerine ait
masraflari,

e) Sinpas GYO Bosphoruscity Toplu Yap1 genelindeki Park ve bahge sulanmasindan dogan su giderleri ile kamu
kuruluslarinca kamuya terk yerlerin kullanimiyla ilgili olarak tahakkuk ettirilecek ecrimisil giderleri, bu
alanlarin bakimi ve isletimi i¢in ihtiya¢ duyulan giderlerin tiimii(ortak peyzaj alanlarinin bakimi bir firmaya
tagere edilmis ise, bu yiikleniciye ait giderlerin tamami),

f) Ortak ana gayrimenkuliin sigorta primleri ve yonetici ayligi, servis sirketi hizmet bedeli gibi giderlerine

g) Sinpas GYO Bosphoruscity Toplu Yap1 Ekli (Ortak Giderlere Katilim Oranlar1) ekinde belirtilen m2
oranlarinda genel giderlere katilirlar.

h) Asansor giderleri; ilgili blok yapiya ait olmak iizere o blok yapida bulunan bagimsiz béliimler tarafindan bu
yonetim planimin 11.4.g maddesinde belirtilen m2 oranlarinda karsilanir.

11.5 Sinpas GYO Bosphoruscity Toplu Yapinin Personel giderleri :

Sinpag GYO Bosphoruscity Toplu Yapimin ortak hizmetlerinin yiiriitiilmesi igin istihdam edilen miisterek
personelin, servis sirketi kadrosunda bulunup da site yoneticiligi hizmetlerinde gorevlendirilen personelin ve bu
gibi gorevlilerin (isletme midiirii, miidiir yardimcisi,personel veya teknik miidiirli, bahgcevan, temizlik ve servis
gorevlisi, teknisyen,genel hizmet gorevlisi, giivenlik gorevlisi, glivenlik amiri, muhasebe sefi, muhasebe ve
personel memuru, elektrik ve telefon teknisyeni, tesisat teknisyeni, sekreter, kap1 kontrol gorevlisi, spor
Ogretmeni, havuz bakim teknisyeni, $6for ve benzeri) personelin hizmetlerinden biitlin parsellerdeki bagimsiz
boliimler yararlanacagi igin, bu kimselere ait maas, kidem tazminatlari, ihbar tazminatlari, ssk 6demeleri, vergi
giderleri, ulasim, iage, melbusat, fazla mesai, izin ve resmi tatil ticretleri gibi biitiin masraflar tiim parsellerdeki
mevcut bagimsiz boliim malikleri arasinda 11.4.g maddesinde belirtilen m2 oranlarinda paylastirilacaktir.

11.6 Sinpas GYO Bosphoruscity Toplu yapida atanan/se¢ilen Yonetici ; yukarida 11.5 inci madde de belirtilen
personel ve ihtiya¢ halinde istihdam edilebilecek diger biitiin personelin sozlesmelerini imzalamaya veya
imzalanan s6zlesmeleri tadil etmeye, gorev sartlarin1 belirlemeye, gérev tanimlarini yapmaya, {icretlerini tayin
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etmeye, bu personellere ihtarname gondermeye, iicret artislar1 ve fazla mesai iicretlerini takdir etmeye, gerekli
gormesi halinde imzalanan sozlesmeleri feshetmeye, kidem ve ihbar tazminatlarin1 6demeye, her tiirlii hukuki
isleri bizzat veya vekalet verecegi avukat ile takip etmeye hiilasa her tiirlii personel rejimini belirleme gibi
konularda tam olarak yetkili kilinmustir.

11.7 Bagimsiz boliim malikleri, ortak yer veya tesisler {izerindeki kullanma hakkindan vazge¢cmek yahut kendi
bagimsiz boliimiiniin durumu dolayisiyla, bunlardan faydalanmaya ihtiya¢ ve lizum bulunmadigini ileri siirmek
suretiyle, gider ve avans paymi 6demekten imtina edemezler. Bir 6nceki kat malikinin isletme gideri avansi ve
aidat vs. gibi bor¢larina gayrimenkulun yeni maliki de miiteselsil kefil sayilacaktir.

11.8 Yukarida sayilan ortak masraflar karsiligi olarak biitlin bagimsiz boliim maliklerinden, isletme projesi
disinda dahi yonetici tarafindan ihtiya¢ hissedilmesi durmunda belli bir avans alinabilir.Bagimsiz bolim
malikleri, bu avansi 6demekten imtina edemezler. Toplanacak avans miktarini tayin ve tespit yetkisi Yoneticiye
aittir.

11.9 Sinpas GYO Bosphoruscity Toplu Yapinin tamamu igin bir isletme defteri tasdik ettirilir, gelir ve giderler
bu deftere kaydedilir.

11.10 Sinpas GYO Bosphoruscity Toplu Yapida Yoneticinin faaliyet donemi isletme projesinin ana unsurlari
olan istihdam edilen personelin Yonetici tarafindan takdir edilen aylik iicretine, elektrik ve su bedelleri
fasillarina, Servis Sirketinin bu akitte belirtilen iicretine, bu giderler toplamimin % 30'undan fazla olmayan
bakim, onarim genel gider paylarina itiraz edilemez, itiraz, isletme projesi yiiriirliigiinii durdurmaz,itiraz yeniden
kat malikleri kurulu toplantisini gerektirmez. Isletme projesinde bu tutar1 asan fasillara K.M.K uyarinca itiraz
edilebilir. Sadece bu fasillarin karara baglanmasi i¢in K.M. kurulu toplanabilir.

11.11 Her bagimsiz bdliim maliki yapilacak olagan genel kurul veya olagan iistii genel kurul toplantilarina
katilmak veya kendisini bir vekil ile temsil ettirmek gereginden hareketle, bu toplantilarda alinan kararlardan
bilgi sahibi olunmadig1 veya tebligat yapilmadigini 6ne siirerek, alinan kararlara itiraz edemez.

MADDE 12- ORTAK GIDERLERIN TEMINATI:

Gider veya avans payini 6demeyen kat maliki veya site sakini hakkinda, diger kat maliklerinden herbiri veya
yoOnetici veya servis girketi tarafindan, yonetim planina, Kat Miilkiyeti Kanununa ve genel hiikiimlere gére dava
acilabilir, icra takibi yapilabilir. Gider ve avans paymin tamamin1 6demeyen kat maliki 6demede geciktigi
giinler i¢in aylik ylizde bes (%5) hesabiyla giinliik gecikme tazminati 6demekle yiikiimliidiir.

Birinci fikradaki giderlere, kat maliklerinden birinin veya onun bagimsiz boliimiinden herhangi bir surette
faydalanan kisinin kusurlu bir hareketi sebep olmussa gidere katilanlarin yaptiklar1 6demeler igin o kat malikine
veya gidere sebep olanlara riicu haklar1 vardir.

Kat malikinin, 11. madde uyarinca payina diisecek gider ve avans borcundan ve gecikme tazminatindan,
bagimsiz boliimlerin birinde kira akdine, oturma (siikna) hakkina veya baska bir sebebe dayanarak devamli bir
sekilde faydalananlar ve yeni malikler de miistereken ve miiteselsilen sorumludur. Ancak kiracinin sorumlulugu
Odemekle ytlikiimlii oldugu kira miktar1 ile sinirli olup, yaptig1 6deme kira borcundan dsiiliir.

Kat malikinin borcu bu yolla da alimamazsa, mahkemece tespit edilen borcunu 6demeyen kat malikinin
bagimsiz boliimii tizerine, varsa YOneticinin, yoksa kat maliklerinden birinin yazil istemiyle bu borg tutar igin,
diger kat malikleri veya servis sirketi lehine, kanuni ipotek hakki tescil edilir. Medeni Kanunun 893. maddesinin
son fikrasi hitkkmii burada da uygulanir.

Kat maliklerinin veya servis sirketinin gider borcunu 6demeyen kat maliki veya diger sorumlulardan olan
alacaklar1 onceliklidir.

MADDE 13- MUSAADE MECBURIYETI

Ortak yer ve seylerde, bagimsiz boliim maliklerinden birinin boliimiinde veya bu bdliimdeki tesislerde,
cklentilerde, meydana gelen hasar veya bozuklugun onarimi yahut tesislerin yeniden yapilmasi igin, diger bir
bagimsiz bolim veya eklentiye girmek gerekiyorsa, o boliimiin malik veya sagilleri, acil durumlarda derhal,
diger hallerde ise en geg iki giin i¢inde, gegis ve ¢alisma miisaadesi vermeye mecburdurlar.



25

Bu miisaadeyi gerektigi sekil ve siirede vermekten kagman bagimsiz boliim maliki, diger bagimsiz boliim
maliklerinin ugradig1 zarar1 tazminle miikelleftir.

MADDE 14- YASAK ISLER

Ana gayrimenkuliin bu yonetim planina belirtilen mesken niteliginde alanlari, bagimsiz boliim ve eklentilerden
higbiri (Yonetim Planinda yazilanlar hari¢) mesken disinda bir amagla kullanilamaz ve mesken disinda kiraya
verilemez. Bu maksat diginda tahsis sekli degistirilemez. Sinpas GYO A.S tarafindan imal ve insaa ettirilen
miisterek miilkiyete tabi ortak alanlar (kamuya terk edilenler dahil) {izerinde, bu alanlarin kullanim, tahsis
amaglarina matuf veya yenilestirme amaciyla yapimei firmanin onayr alinmaksizin higbir tadilat, degisiklik,
yenilestirme faaliyeti gerceklestirilemez.

MADDE 15- KAT MULKIYETININ DEVRi MECBURIYETI

Kat maliklerinden biri yonetim planina, Kat Milkiyeti Kanununa gore kendisine diisen borglar1 ve
yiikiimliiliikleri yerine getirmemek suretiyle diger kat maliklerinin haklarini, onlar igin ¢ekilmez hale gelecek
derecede ihlal ederse, onlar, Kat Miilkiyeti kanununun 25. Maddesi hiikiimleri uyarinca o kat malikinin miistakil
boliimii tizerindeki miilkiyet hakkinin kendilerine devredilmesini hakimden isteyebilirler.

Bu gibi bir kat maliki hakkinda, bagimsiz boliimiin mahkeme tarafindan belirlenen degeri o kat malikine
Odenerek bu miilkiyetin diger kat maliklerine, arsa paylar1 oraninda devredilmesi i¢in dava agilmasina kat
malikleri kurulunca say1 ve arsa payr bakimindan c¢ogunlukla karar verilir. kat maliklerinden bir kism1 bu
davay1 agmak istemezlerse, davayi oteki kat malikleri agabilir ve davalinin bagimsiz boliimiiniin, davay1 agmis
olan kat maliklerine arsa paylari oraninda devrolunur. S6z konusu dava kararin alindigi tarihten itibaren 6 ay
icinde her haliikarda hakkin dogumundan baglamak sureti ile 5 y1l iginde kullanilabilir.

Asagidaki hallerde ¢ekilmezlik hali varsayilir:

a) Ortak giderlerden ve avanstan kendisine diisen borglart 6demedigi i¢in hakkinda iki takvim yili i¢inde ii¢
defa icra veya dava takibi yapilmasina sebep olunmasi,

b) Sulh Hakiminin Kat Miilkiyeti Kanunun 33. maddesi geregince verdigi emre ragmen, bu kanunda yazili borg
ve yiikiimliliiklerini yerine getirmemek suretiyle diger kat maliklerinin haklarini ihlal etmekle devamli
olarak bir yi1l 1srar edilmesi.

c) Konut olan kendi bagimsiz boliimiinii, masaj salonu, kuafor, giizellik salonu, lokal, kuliip, dernek, parti veya
kumarhane veya benzeri yer olarak kullanmak veya kiracilari, malik gibi tasarruf edenlerce intifa hakki
sahipleri tarafindan kullanilmak suretiyle ahlak ve adaba aykir1 hareketle bulunmasi.

d) Bagimsiz boliimiin maliki ya da tasarruf edenlerle geleneklerimize, milli 6rf ve adetlerimize uymayacak sekil
ve evsafta iffetsiz insanlarin girip ¢ikmalarina imkan saglayacak sekilde kullanilmasi, bagimsiz bolimde
veya ortak yerlerde uyusturucu bulundurulmasi, igilmesi, satilmasi, terorist faaliyetlerde kullanilmasi, terdrist
faaliyetlere, suglulara, sug tesekkiillerine yardim ve yataklik faaliyetlerinde kullanilmasi, patlayict madde ve
ruhsatsiz silahlar bulundurulmasi.

e) Asagida yazili ticari bagimsiz boliimlerin;

BLOK 1(EMIRGAN CAYHANESI) ........cccc........ EMIRGAN KAFE

BLOK 2(KANLICA YOGURTCUSU) ................ KANLICA KAFE

BLOK 3(KANDILLI BALIKCISI) ................... KANDILLI RESTORANI
BLOK 10 (BEYLERBEYI RESTORANI) ........BEYLERBEYI RESTORANI
BLOK 38 (KRES) ve

BLOK 59 (MESCIT)’in
karsilarinda yazili amaglarin disinda bagka amagclarla kullanilmasi Kat Miilkiyeti Kanunu 25. Maddesinde
aciklanan ¢ekilmezlik hali olusturur.

BESINCI BOLUM
ANAGAYRIMENKULUN YONETIMi

MADDE 16- BLOK KAT MALIKLERI GENEL KURULU:

16.1 Olusmasi, Yetki alan1 ve Gorevleri

Tapu kiitiigline Blok niteliginde kayedilen blok yapilarda bulunan bagimsiz boliim malikleri Blok Kat Malikleri
Kurulunu olusturur.Toplu Yapi'da ayrik veya bitisik diizende insa edilmis blok yapilarmn her biri, kendi
sorunlarina ve yalniz o bloga ait ortak yerlere iliskin olarak toplanirlar.
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Toplu Yapt Merkez Yonetim Kurulu tarafindan segilen servis sirketi ayni zamanda Blok Yoneticisi olup,
hizmet, servis, yonetim hizmetlerini profesyonel olarak yerine getirir.

Blok Kat Malikleri Kurulu, Blok yoneticisinin biitiin hesap ve islemlerini, deneticinin raporlarini dikkate alarak
inceleyip degerlendirir. Bunun sonunda Yoneticiyi aklama veya sorumlu tutma karar verilir.

Toplu Yapi biinyesindeki blok yapilarda ve/veya blok niteliginde olmayan yapilarda, her Blok ayr1 ayr1 toplanir.
Kat malikleri kendi Bloklar1 disindaki toplantilara katilamaz, oy veremezler. Blok Kat Malikleri Kurulunda
Toplu yapiya iliskin olarak alman kararlar tavsiye niteligindedir. Toplu Yapi Temsilciler Kurulunda
onaylanmadikca kat maliklerini baglamaz.

16.2 Kurula Katilma ve Oy Hakki

Her kat maliki arsa pay1 oranina bakilmaksizin bir tek oy hakkina sahiptir. Bir bagimsiz bdliimiin birden fazla
maliki varsa, Blok kat malikleri kurulunda bunlar1 iglerinden vekalet verecekleri birisi temsil eder. Boyle bir
temsilci secemedikleri takdirde, bu kisilerden birine yapilacak tebligat tlimiine yapilmis sayilir.
Anagayrimenkulde birden ziyade bagimsiz boliimii olan kat maliki, her bagimsiz boliim i¢in ayr bir oy hakkina
sahiptir; bununla beraber onun malik oldugu bagimsiz boliimlerin sayisi ne olursa olsun, sahip olacagi oy sayisi
biitiin oylarin iicte birinden fazla olamaz; oy hesab1 yapilirken kesirler gézoniine alinmaz.

Kat maliklerinden biri, oyunu yetkili vekil eliyle kullanabilir. Bir kisi, oy sayisinin yiizde besinden fazlasini
kullanmak iizere vekil tayin edilemez.

16.3 Toplanma ve Cagri

Sinpas GYO Bosphoruscity Toplu Yap1 Sitesi Blok kat malikleri kurulu ve diger kurullar Kat miilkiyeti kanunu
kriterleri kapsaminda iki yilda bir olmak iizere toplanir. ilk Blok Kat Malikleri Genel Kurul Toplantilariin
Gegici Yonetim tarafindan belirlenir ve devam eden toplantilar iki yilda bir ayni ayin, ayni haftas1 Cumartesi
giinline isabet eden giin ayrica bir duyuruya gerek olmadan ilan panolarinda yazili giindem ile yine ilan
panolarinda belirtilen yer ve saatte Blok sirasina gore Blok kat maliklerinin say1 ve arsa payr bakimindan
yarisindan bir fazlasiyla toplanir.

Yénetici bu tarihe kadar sitede gergeklestirmesi gereken hizmetler igin gerekli kurulum giderleri ile, Isletme
projesi ve bagimsiz boliimlere tahakkuk eden isletme avans miktarlarini gosterir ddeme tablolarini hazirlayarak,
sitenin ilan panosunda ilan eder. Kat malikleri sitenin tamamen bitirilmemis olmasi veya Kat Miilkiyeti Kanunu
sartlarinin heniiz olusmadigini ileri siirerek,isletme avans borglarini 6demekten imtina edemezler.Bu kapsamda
6denmeyen kurulum giderleri ve isletme avans bor¢larina Kat Miilkiyeti Kanunu hiikiimleri aynen uygulanir.
Kat malikleri kendilerine tebligat yapilmadigini beyan ederek toplanti kararlarinin iptalini isteyemezler.
Toplantiy1 Divan Baskani olarak mevcut Yonetici sevk ve idare eder.

Onemli bir sebebin ¢ikmasi halinde,Y®6neticinin ¢agrisi, denetginin istegi veya kat maliklerinden 1/3’iiniin
dilegiyle, toplanti icin istenilen tarihten en az 15 giin 6nce taahhiitlii mektupla sebebi bildirilmek sartiyla, Blok
kat malikleri her zaman toplanabilirler. ilk ¢agr1 yapilirken, birinci toplantida yeter saymnmn saglanamamasi
halinde ikinci toplantinin nerede ve hangi tarihte yapilacagi belirtilir.

16.4 Tebligat

Bagimsiz Boliim Sahiplerine Tebligat, Tebligat Kanunu EK MADDE 1 hiikiimlerine goére yapilir. “Kat
Miilkiyeti Kanununun uygulandig: hallerde, ortak tasinmazda oturmayan her bagimsiz bdliim sahibi, apartman
yonetimi ve ortak giderler ile ilgili tebligat yoniinden gecerli olmak iizere, Tiirkiye'de bir adresini yOneticiye
yazili olarak bildirmek zorundadir.

Apartman yonetimi ve ortak giderler ile ilgili tebligatlar bu adrese yapilir.

Bagimsiz boliim sahibinin adres bildirmemesi veya yazili olarak bildirdigi adrese tebligat yapilamamasi
hallerinde, bundan sonraki biitiin tebligatlar o kisiye ait bagimsiz bdliimde fiilen oturana yapilir. Tebligatin bir
Ornegi apartman girisinde bulundurulacak ilan tahtasina asilir. Bagimsiz bolimde fiilen oturana bu sekilde
yapilacak tebligat, bagimsiz boliim sahibine yapilmis sayilir.

Bagimsiz boliimde fiilen oturan yoksa ilan tahtasina asilan tebligat 6rnegi bagimsiz boliim sahibine yapilmis
sayilir.”

16.5 Toplant1 ve Karar Yeter Sayisi

Blok Kat Malikleri Kurulu, Blok kat maliklerinin say1 ve arsa pay1 bakimindan yarisindan fazlasiyla toplanir ve
toplantiya katilanlarin oy ¢okluguyla karar verilir.

Yeter say1 saglanamadigi icin ilk toplant1 yapilmazsa, ikinci toplantt 7 giinden asagi olmamak kaydi ile engeg
15 giin igerisinde Onceden bildirilen yer ve saatte toplanir ve toplanti yeter sayisi aranmaksizin, toplantiya
katilanlarin oy ¢ogunluguyla karar verilir.
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Kat Miilkiyeti Kanunu'nda 6zel haller igin konmus bulunan toplanti ve karar yeter sayisina iliskin kurallar
saklidir.

Blok Kat Malikleri Kurulu Toplantilarinda yalniz o toplantinin giindeminde yazili hususlar konusulabilir.
Ancak toplantiya katilanlarin iigte biri isterse baska hususlar da giindeme alinarak goriisiilebilir.

16.6 Kararlarin Baglayicihig

Blok Kat Malikleri Kurulu'nun kararlari, toplantiya ve karara katilmis olmasalar dahi, o bloktaki biitlin kat
maliklerini baglar. Kurul toplantisina katilan ancak Kat Miilkiyeti Kanununun 32 nci madde hiikmii geregince
aykir1 oy kullanan her kat maliki karar tarihinden baslayarak bir ay icinde, toplantiya katilmayan her kat maliki
karart 6grenmesinden baslayarak bir ay igcinde ve her halde karar tarihinden baslayarak alti ay icinde
anagayrimenkuliin bulundugu yerdeki sulh mahkemesine iptal davas1 agabilir.

16.7 Kararlarin Yazilmas1 Ve iImzalanmasi

Blok Kat Malikleri Kurulu'nun kararlari, yonetici tarafindan karar defterine yazilir ve toplantiya katilan kat
maliklerince veya yetki verilen divan heyetince imzalanir. Karara aykiri oy verenler, aykiriligin sebebini
belirterek defteri imza ederler.

16.8 Blok Temsilcisi

Blok’un bulundugu parsel kat malikleri kurulu toplantisinda ilgili blok kat malikleri tarafindan toplu yap1
temsilciler kurulunda bloktaki kat maliklerini temsil etmek {izere segilen/atanan yonetim birimidir. Blok
temsilcisi, Toplu Yap1 Temsilciler Kurulunda, temsil ettigi bloktaki bagimsiz boliim sayist kadar oy hakkina
sahiptir. Blok Kat Malikleri Toplu Yap1 Merkez Yonetim Kurulu tarafindan belirlenen Servis sirketini Blok
Yéneticisi ve temsilcisi olarak atamis sayilir. Kat Malikleri arasindan secilen Blok temsilcisi fahri ¢alisir. Ucret
O0denmez. Blok Temsilcisi, ilgili Blok’u temsil ve ilzam eder. Blok Temsilcisi, isbu sifat1 dolayisiyla, diger
blok kat maliklerine kars1 vekil gibi sorumludurlar.

16.9 Bloklar ve Temsil ettikleri oy sayilar

Blok Niteliginde Olmayan Yapilar: Toplam 26 oy (BLOK [(EMIRGAN GAYHANESI) 1 oy, BLOK 2(KANLICA
YOGURTCUSU) 1 oy, BLOK 3(KANDILLI BALIKCISI) 1 oy, BLOK 10 (BEYLERBEYI RESTORANI) 1 oy, BLOK 38 (
KRES ) 1 oy, BLOK 25 ( BOGAZICI YALISI —A) 1 oy, BLOK 26 ( BOGAZICI YALISI —A) 1 oy, BLOK 28 (BOGAZICI
YALISI —A) 1 oy, BLOK 29 ( BOGAZICI YALISI —A) 1 oy, BLOK 30 ( BOGAZICI YALISI —A) 1 oy, BLOK 33 ( RUMEL/
HISARI YALISI) 1 oy, BLOK 37 ( YENIKOY YALISI ) 1 oy, BLOK 41 ( BOGAZICI YALISI -M) 1 oy, BLOK 42 (
BOGAZICI YALISI -B) 1 oy, BLOK 45 ( CUBUKLU YALISI) 1 oy, BLOK 46 ( BOGAZICI YALISI M) 1 oy, BLOK 47 (
BOGAZICI YALISI -B) 1 oy, BLOK 49 ( ANADOLU HISARI YALISI ) 1 oy, BLOK 50 (BOGAZICI YALISI —-B) 1 oy, BLOK
53 ( VANIKOY YALISI) 1 oy, BLOK 54 ( BOGAZICI YALISI —-B) 1 oy, BLOK 57 ( BEYLERBEYI YALISI) I oy, BLOK 58 (
BOGAZICI YALISI -M) 1 oy, BLOK 59 ( MESCIT) 1 oy, BLOK 64 C (OTO YIKAMA) 1 oy, BLOK 35 ( BOGAZICI
YALISI -A) 1 oy),

BLOK 4 -116 oy,
BLOK5 - 122 oy,
BLOK 6 -116 oy,
BLOK 7- 122 oy,
BLOK 8- 122 oy,
BLOK 9- - 90 oy,
BLOK 11 - 90 oy,
BLOK 12 - 126 oy
BLOK 13 - 126 oy
BLOK 14- 123 oy
BLOK 15 - 125 oy
BLOK 16 - 124 oy
BLOK 17- 113 oy,
BLOK 18- 113 oy
BLOK 19 - 120 oy,
BLOK 20 - 120 oy,
BLOK 21- 142 oy,
BLOK 22- 142 oy,
BLOK 23 - 117 oy,
BLOK 24 -20 oy,
BLOK 27 -20 oy,
BLOK 31 -20 oy,
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BLOK 34 -20 oy,
BLOK 36 -20 oy,
BLOK 40 -20 oy,
BLOK 44 -20 oy,
BLOK 51 -20 oy,
BLOK 52 -20 oy,
BLOK 55- 20 oy,
BLOK 32- 10 oy,
BLOK 39 - 10 oy,
BLOK 43 - 10 oy,
BLOK 48 - 10 oy,
BLOK 56 - 10 oy,
BLOK 60 - 10 oy,
BLOK 61 - 10 oy,
BLOK 62 - 120 oy,
BLOK 63 - 143 oy.

16.10 Blok Denetgisi

Toplu Yapr Temsilciler Kurulu tarafindan segilen Denetleme Kurulu, toplu yapi kapsamindaki tiim blok
yapilar, blok niteliginde olmayan yapilar, ortak yerler ve tesisler ve Toplu Yapinin tamaminda Denetim yetki ve
gorevini haizdir.

MADDE 17- TOPLU YAPI KAT MALIKLERI KURULU:

Toplu Yap: Kat Malikleri Kurulu, Biitiin toplu yap1 kapsamindaki bagimsiz boliim maliklerinden olusur. 5711
sayili kanunla degisik Kat Miilkiyeti Kanunu cergevesinde Toplu Yap1 Kat Malikleri Kurulunun tiim yetkileri
isbu Yonetim Plani ile Toplu Yap1 Temsilciler Kuruluna devredilmistir.

MADDE 18 - TOPLU YAPI YONETIMI
Toplu Yap1 Yo6netimi iki birimden olusur;
a) Toplu Yap: Temsilciler Kurulu,

b) Toplu Yapi1 Merkez Yonetim Kurulu.

Toplu Yapr Sitesi biinyesindeki Bloklarin her birindeki kat malikleri; 634 sayli Kat Miilkiyeti Kanunu’nun
5711 sayili kanun ile degisik 69.maddesi kapsaminda, ilgili blok yapiya iligkin yonetim islerini ifa etmek {izere,
kendi aralarinda toplantilarini1 yaparak blok yapi1 yonetimini olustururlar. Secilen blok yap1 temsilcileri, Toplu
Yapi Temsilciler Kurulunu olustururlar. Toplu Yapt Temsilciler Kurulu daha sonra kendi aralarinda bir toplanti
yaparak, ilgili faaliyet donemindeki rutin yonetim hizmetleri ile ilgili kararlar alacak 3 kisilik Merkez Yonetim
Kurulunu segerler. Uyeler temsilcilerin temsil ettikleri bagimsiz béliim sayisi dikkate alinarak temsilcilerin say1
ve arsa pay1 bakimindan salt gogunlugu ile segilirler.

Toplu Yapi temsilcileri igerisinden her faaliyet doneminde 3 kisi olmak iizere bu yonetim plani ile belirlenmis
olanlar merkez yonetim kurulunu teskil eder.

18.1 Toplu Yapr Temsilciler Kurulunun Olusumu Ve Gérevleri:

Toplu Yapr Site Yoneticiligi biinyesindeki blok ve blok niteliginde olmayan yapilarm, Toplu Yap1 Temsilciler
Kurulu'nda temsil edilebilmesi i¢in blok ve blok niteliginde olmayan yap1 temsilcileri secilir. Bu temsilciler
sadece ilgili blok kat maliklerince seg¢ilir. Blok temsilcisi se¢iminde goniilliiliik esastir. Ancak ilgili blok yapida
herhangi bir bagimsiz boliim maliki blok temsilcisi olmak iizere aday olmamis ise,bu durumda blok yapida
mevcut bagimsiz boliimlerin en kiigiik numarali bagimsiz boliim malikinden baslamak sureti ile her donem sira
ile bir kat maliki blok temsilcisi olur. Blok temsilcisi sadece segildigi blok ile ilgili konularda blokunu Toplu
Yap1 Temsilciler Kurulu nezdinde temsil eder. Toplu Yap1 Sitesi’nde tek bir yonetim 6ngériildiigiinden blok
temsilcisi ayrica Isletme ve Karar Defteri tutmaz. Blok temsilcisi olmak icin kat maliki olma mecburiyeti
aranmaz.

Blok Temsilcisi, Toplu Yap: Temsilciler Kurulu’nda temsilcisi oldugu blok yapiy1 temsil eder. Blok yapida
mevcut bagimsiz boliim sayis1 kadar oy hakkina sahiptir.

Segilen blok temsilcileri, Toplu Yapt Temsilciler Kurulunu olustururlar. Toplu Yapi1 Temsilciler Kurulu Blok
Kat Malikleri Kurulu Toplantilarindan sonra en ge¢ bir ay icerisinde yOneticinin organizasyonu ile kendi
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aralarinda bir toplant1 yaparak, ilgili faaliyet donemindeki rutin yonetim hizmetleri ile ilgili kararlar alacak 3
kisilik Merkez Y onetim Kurulunu secer/atarlar.

18.2 Toplanti ve Karar Yeter Sayisi

Toplu Yapr Temsilciler Kurulu, toplantiya katilan Blok temsilcilerinin temsil ettikleri oy ¢cogunlugu ile toplanir
ve oy ¢oklugu ile karar verir.

Toplu Yap1 Temsilciler Kurulunun karar suretleri, toplantida bulunmamis olanlara istemeleri ve tiim giderleri
pesinen 6denmesi halinde gonderilebilir. Bu karar suretlerinin isteyen bir hissedara verilmesi zorunludur. Kurul
toplantisina katilan ancak Kat Miilkiyeti Kanununun 32 nci madde hiikmii geregince aykiri oy kullanan her kat
maliki karar tarihinden baslayarak bir ay icinde, toplantiya katilmayan her kat maliki karari 6grenmesinden
baglayarak bir ay i¢inde ve her halde karar tarihinden baglayarak alt1 ay i¢inde anagayrimenkuliin bulundugu
yerdeki sulh mahkemesine iptal davasi acgabilir. Yonetim plant ve kanunun yasaklayici hiikiimlerine aykiri olan
kararlara her zaman itiraz edilebilir.

Bu halde husumet yoneticiye tevcih edilir. Yonetici, acilan davayi biitiin kat maliklerine ve toplu yapi
temsilciler kuruluna duyurur. Kurul kararlarinin iptali halinde bu konudaki yargilama giderleri ortak giderlerden
karsilanir. Sulh Hakimi icranin durdurulmasi hakkinda bir karar verene kadar itiraz edenler, genel kurul
kararina uymak zorundadirlar.

MADDE 19- TOPLU YAPI MERKEZ YONETIM KURULU

Toplu Yap1 Temsilcileri Kurulu toplanarak kendi aralarindan iki y1l siire ile gorev yapmak tizere 3 kisilik Toplu
Yapu Merkez Yonetim Kurulu Uyelerini ve 3 yedek iiyeyi secer. Karar Toplu Yapi Temsilcileri Kurulunun
(temsil edilen oy) sayisinin yaridan bir fazlasi oyla alinir.

Toplu Yap1 Kapsamindaki bloklar, ortak yer ve tesisler Toplu Yap1 Merkez Yonetim Kurulu tarafindan, bu
yonetim plani ve kanun hiikiimleri uyarinca verilecek kararlara goére yonetilir.

Merkez Yonetim Kurulu, donem igerisinde belirli periyotlarla toplanarak, site yoneticiligi hizmetleri ile ilgili
kararlar1 alirlar. Merkez Yonetim Kurulu kararlarini ¢ogunlukla alirlar. 2 Merkez Yonetim Kurulu iiyesinin
imzas1 karar igin yeterlidir. Toplu Yap1 kapsaminda tek bir igletme projesi ve tek bir karar ve isletme defteri
tutulur.

Toplu Yap1 Merkez Yonetim Kurulu Kararlari, biitiin bagimsiz bolim malikleri ile bunlarin kiilli ve ciizi
haleflerini kiracilarini, yahut bagimsiz boliimlerde baska sebeblerle oturan ve kullananlar ile bagimsiz boliimii
sonradan iktisap edenleri, yoneticileri, denet¢ileri baglar. Bunlarin hepsi bu kararlara uymakla yiikiimliidiir.
Toplu Yapt Merkez Yonetim Kurulu, yoneticilik yetki ve gorevlerini sozlesme ile prfesyonel Hizmet Sirketine
verecektir. Ancak bu husus kat maliklerinin, Kat Miilkiyeti Kanunundan dogan, kendi konutlarinin
gereksinimlerini saptama, sorunlarini giderme, karar verme, toplanma, isletme biit¢esini onaylama ve
denetleme haklarini ortadan kaldirmayacaktir. Gérev ve yetkilerin bu madde de belirtilen sekilde sozlesme ile
bir servis sirketine birakilmasi ile, Yonetim kurulu, Servis sirketine devredilmis gorev ve yetkilerin s6z konusu
sirket tarafindan icrasi sirasinda, servis sirketi tarafindan kurul oniine getirilmis olmak kaydi ile servis sirketi
tarafindan goriis, oneri ve karar verilmesini istedigi konularda goriis, Oneri ve karar verir. Servis sirketi bu
gorevlerle ilgili Yonetim Kuruluna karsi sorumlu olacaktir. Ancak Kat Malikleri Kuruluna karsi ibra
sorumlulugu Yo6netim Kurulunundur.

MADDE 20 - HIZMET SiRKETI

Toplu Yapr Sitesi farkli yapidaki Bloklariyla bir biitiin olarak planlanmig ve yapilmis oldugundan sitenin
bliytikligii, bagimsiz boliim adedinin ¢oklugu ve cesitliligi nedeni ile mevcut tesislerden tam anlami ile
yararlanilabilmesi, hizmetlerin modern bir bi¢cimde ifa edilebilmesi i¢in ydnetimin ve igletmenin tam kadro ve
teskilatla organizesi 6ngoriilmiistiir. Bu nedenle Toplu Yapi Sitesinin yonetimi, isletilmesi, bakimi, onarimi,
giivenligi vs. gibi islerin diizenli ve siteye yakigir sekilde yiiriimesi i¢in profesyonel Servis Sirketi ile
yonetilmesi dngoriilmiistiir. Ik bes y1l icin Profesyonel Servis Sirketini se¢mek, sézlesme yapmak Toplu Yapi
Merkez Yonetim Kurulunun gorev ve yetkisindedir. Bes yillik siirenin sonunda, yeni servis sirketi se¢imi
hakkinda karar tiim kat maliklerinin pay ve paydas ¢ogunlugu ile alinir. Yeni servis sirketi secilene kadar eski
servis girketinin gorev ve yetkileri devam eder.

Hizmet sirketi, yukarida sayilan hizmetlerle birlikte, Yoneticilik gérevlerini yerine getirir. Toplu Yap1 Merkez
Yonetim Kuruluna karsi sorumlu olupToplu Yapr Temsilciler kurulunca ve Merkez Yo6netim Kurulu tarafindan
alman, yurirlikteki kanun ve Yo6netim Planima aykir1 olmayan kararlar tatbik eder.

Profesyonel Servis sirketi ile s6zlesme imzalandigi andan itibaren, Bloklarin hizmet ve yonetimi de bu servis
sirketi tarafindan yerine getirilir ve isbu Yonetim Planinda ve KMK’da Yoneticiye verilen tiim yetkileri
kullanir.
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Toplu Yapt Merkez Yonetim Kurulu, asagida sayilan islerin tiimiinii bir Hizmet Sirketine verebilecegi gibi,
hizmetleri ayirarak (yonetim, isletme, glivenlik, temizlik, peyzaj, bakim, onarim) ayr1 ayr1 Hizmet sirketlerine
de verebilir. Uygulanmas istenen konular ile ilgili olarak Kat Miilkiyeti Kanunu ve diger yasal mevzuattan
kaynaklanan ibra sorumlulugu Toplu Yap: Merkez Y 6netim Kurulunundur.

Hizmet Sirketi ile yapilacak sozlesme yazili olarak yapilmak zorundadir. Sézlesmenin siiresi 5 yila kadar
olabilir. Stire doldugunda aynu stirelerle tekrar uzatmak miimkiindiir, bu konuda karar tiim kat maliklerinin pay
ve paydas cogunlugu ile alinir. Hizmet Sirketi ile yapilan soézlesme siiresinden Once feshedilemez. Fesh
edilebilmesi i¢in servis sirketinin fesih tazminatin1 6demek kaydi ile kat maliklerinin pay ve paydas cogunlugu
gerekir. Hizmet Sirketi, personel seciminde 6zgiir olmakla birlikte, site sakinlerine kasi su¢ isleyen, kaba ve
0zensiz hareketlerle site sakinlerini huzursuz eden personelin gorevlerine son verilmesi yoniindeki Toplu Yap1
Merkez Y 6netim Kurulu ihtarinin tebligine ragmen, calistirilmaya devam edemez.

Hizmet sirketi, kat maliklerinden 11.4.g maddesinde belirtilen m2 oranlar1 oranlar1 {izerinden toplanacak isletme
avanslaria gore tcretlendirilecektir. Hizmet sirketiyle ilgili her tlirli uyusmazlik tahkim marifetiyle
¢oziimlenecek olup, bu husus hizmet s6zlesmesinin zorunlu kapsamina dahil edilecektir.

MADDE 21- SERVIS SIRKETINDE ARANACAK OZELLIKLER

Secilmis Servis sirketinin gorev siiresinin dolmasi ve yeniden se¢ilmemesi, sdzlesmenin site kat malikleri kurulu
tarafindan kat maliklerinin pay ve paydas ¢ogunlugu ile tazminati 6denerek siiresinden once fesihi durumunda
servis sirketinin yerine yeni bir servis sirketi ile sozlesme yapilmasi sdzkonusu oldugunda, aylik isletme gideri
toplami ciddi bir meblag oldugundan, kat maliklerinin ali menfaatlerini korumak maksadi ile, yonetime kismen
veya tamamen talip olacak servis sirketinden asagidaki 6zellikler aranir:

a) Sirket ise 6denmis sermayesi, sahis veya adi ortakliklar ise bankadan alacaklari nakit veya kredi limitlerinin
sitenin 1 yillik igletme giderinden fazla olmalidir ve ana sozlesmesinde istigal alaninda site yoneticiligi
hizmetinde bulunmak yazili olmalidir.

b) Sirket ise ortaklarinin yiiz kizartici bir suctan dolay: hiikiim giymemis, takipsizlikle sonuglansa bile bu
suclardan birinden takibata, sorusturmaya ugramamis olmalidir.(savcilik belgesiyle tevsik edilir)

¢) Sitenin biitiinliniin 6 aylik isletme giderinin toplami kadar, bir bankanin limit dahili miiddetsiz kati teminat
mektubunu site merkez yonetim kuruluna vermelidir. Teminat mektubu komisyonu servis sirketi tarafindan
Odenir. Servis sirketinin gdrevinin bitiminden ve ibrasindan 6 ay sonra teminat mektubu iade edilir. Servis
sirketinin gorevi devam ettigi siirece, her 6 ayda bir teminat mektubunun tutari, o donem toplanan toplam 6
aylik isletme gideri toplamindan az olmamak tizere artirilir. Teminat mektubunun tutari, hi¢ bir donemde sitenin
biitiiniinden toplanacak 6 aylik isletme gideri toplamindan az olamaz. Aksi halde ayrica bir ihtara lizum
kalmadan yonetim gorevini iistlenen servis sirketinin gorevi son bulur. Yukarida belirtilen 6zellikleri tagimayan
servis sirketi veya kisi yetkisiz sayilir. Yetkisiz servis sirketi yeniden K.M. kurulu toplanmadan ve bu hususlar
yerine getirilmeden siteyi temsil ve ilzam edemez. Isletme gideri toplayamaz, sarf edemez.

Yukarida belirtilen sartlar isbu yonetim plani ile gérevlendirilen ilk profesyonel yoneticinin tayininde aranmaz.
Kat malikleri tarafindan yapilan yonetim hizmet sdzlesmesinin bu y&netim planinda belirtilen nedenlerle sona
ermesi durumunda yeni bir servis girketi ile veya ayni1 servis sirketi ile yonetim hizmet sdzlesmesi yapma yetkisi
Toplu Yap1 Merkez Yonetim Kuruluna verilmistir.

MADDE 22 - GECiCi OLARAK ATANAN HIiZMET SIiRKETI

Toplu Yapt kapsamindaki biitiin yapilar, ortak yer, yap1 ve tesisler tamamlanincaya ve istikrar tesis edilinceye

kadar isbu Yonetim Planinda Kat Malikleri Kurullari, Yonetici olarak tanimlari yapilmis yonetim organlari igin

Ongoriilmiis tim hak ve yetkiler, bu sifatla ana tasinmazin yonetim ve isletmesinin basladig1 tarihten itibaren ilk

kat malikleri toplantisina kadar yapimci firma hasebiyle Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S tarafindan

atanacak olup, Kentsel Hizmetler Yap: ve Isletme Sanayi Ticaret A.S., Hizmet Sirketi ve yonetici olarak

atanmistir. Gegici olarak atanan servis sirketi yapimei firma Sinpas tarafindan degistirilebilecegi gibi, baska

firma da atanabilir.

Yonetici bu tarihe kadar sitede gerceklestirmesi gereken hizmetler icin gerekli isletme projesi ve bagimsiz

boliimlere tahakkuk eden isletme avans miktarlarin1 gosterir 6deme tablolarini hazirlayarak, sitenin ilan

panosunda ilan eder. Kat malikleri sitenin tamamen bitirilmemis olmasi veya Kat Miilkiyeti Kanunu sartlarinin

heniiz olusmadigini ileri siirerek, isletme avans borglarint 6demekten imtina edemezler. Bu kapsamda

O6denmeyen isletme avans bor¢larma Kat Miilkiyeti Kanunu hiikiimleri aynen uygulanir.

MADDE 23 - YONETICININ GOREV ve YETKILERI

a) Kat Miilkiyeti Kanununun uygulanmasi.

b) Yonetim Planinin uygulanmasi.

c) Toplu yap1 Kat malikleri kurulunca ve Merkez Yo6netim Kurulu tarafindan verilen ve Kat Miilkiyeti Kanunu
ile Yonetim Planina aykir1 olmayan kararlarin yerine getirilmesi.
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Toplu Yapi biinyesindeki, Blok yapilarin, tesislerin gayesine uygun olarak kullanilmasi, korunmasi,

bakimi1 ve onarimi i¢in gereken tedbirlerin alinmasi,

e)

)

k)

Toplu Yapr biinyesindeki Blok yapilar, tesisler ve ortak alanlarin genel yonetim isleriyle korunma, onarim,
temizlik gibi bakim isleri ve kalorifer yakit depo ve tevzi sistemleri, sicak ve soguk su isletmesi ve sigorta
icin yonetim planinda gdsterilen zamanda, kat maliklerinden avans olarak miinasip miktarda paranin
toplanmasi ve bu avansin harcanip bitmesi halinde, geri kalan isler igin tekrar avans toplanmasi,

Toplu Yap1 ve biinyesindeki parsel ve blok yonetimiyle ilgili diger biitlin 6demelerin kabulii, yonetim
dolayisiyla dogan borglarin 6denmesi,

Toplu Yapi ve biinyesindeki parsel ve bloklarin tiimiinii ilgilendiren tebligatin kabulii,

Toplu Yap1 ve biinyesindeki parsel ve blok yapilart ilgilendiren bir siirenin gegmesine veya bir hakkin
kaybina meydan vermeyecek gerekli tedbirlerin alinmasi,

Toplu Yap1 ve biinyesindeki parsel ve blok yapilarin korunmasi ve bakimi i¢in kat maliklerinin yararina
olan hususlarda gerekli tedbirlerin, onlar adina alinmasi,

Kat miilkiyetine iliskin bor¢ ve yiikiimlerini yerine getirmeyen kat maliklerine kars1 dava ve icra takibi
yapilmasi ve kanuni ipotek hakkinin kat miilkiyeti kiitiigiine tescil ettirilmesi,

Blok yapilarin genel giderlerine katilma ve avans paylarinin, isletme projesine uygun olarak ve kat malikleri
kurulunca tespit edilecek zamanlarda toplanmasi ve bu avanslarin harcanip bitmesi halinde, geri kalan isler
icin tekrar avans toplanmasi,

Y onetici, kat malikleri kurulunun kararlarini, protokolleri, yapilan ihtar ve tebligatin 6zetini ve tarihlerini ve
biitiin giderleri K.M.K'nun 32. maddesinde sozii gegen deftere tarih sirasiyla yazmaya ve bu defteri ve
giderlerin belgeleriyle, diger biitiin belgeleri bir dosyada saklamaya mecburdur. Bu defterin, her takvim
yilinin bitmesinden baglayarak bir ay icinde yonetici tarafindan notere kapattirilmasi mecburidir. Yonetici
her dort ayda bir merkez denetleme kurulunun talebi ile dort aylik islemlere iliskin hesap Ozeti vermekle
miikelleftir.

Ana gayrimenkulde c¢alisacak olan isgilerin (eger gerekli ise) ise alinmasi, bunlarla is sozlesmelerinin akdi,

sozlesmelerin tadili veya yenilenmesi, feshi, gerekli ihbar ve ihtarlarin yapilmasi, is sartlar1 ve siirelerinin
nizamlanmasi, icra takibi yapilmasi veya dava agilmasi, isciler tarafindan acilan takip ve davalarda, kat
maliklerini temsilen hazir bulunmasi, tiicret ve tazminatlarin O6denmesi makbuz ve ibra alinilmasi
hususlarinda, ayrica kat maliklerinin rizasina ihtiya¢ olmaksizin, yetkilidir.

Site yoOnetiminin teskili ve yapimci firmanin iskan ruhsatini almasina miiteakip imar-insaat-¢cevre-su
kanalizasyon-elektrik-orman ve benzeri konularin hukuki durumundan miitevellit kanun, tiiziik, yonetmelik
ve bu konulardaki mevzuatin degismesi, iptali, diizenlenmesi, yiiriirliige girmesi ile olusacak imar-insaat-
idari izin siirecindeki yenilik ve degisikliklerin getirdigi islemlerin takip ve ifasi, kat malikleri ve site
yOnetimi tarafindan yapilacaktir.

m) Toplu Yap1 Temsilciler kurulu ve/veya Kat malikleri kurulunca kabul edilmis isletme projesi yoksa, yonetici

n)
0)

gecikmesizin bir isletme projesi yapar. Bu proje 6zellikle:

i. Ana gayrimenkuliin bir yillik yonetiminde tahmini olarak gelir ve gider tutarlart,

ii. Tim giderlerden her kat malikine diisecek tahmini miktar,
ili. Tahmini giderlerle diger muhtemel giderleri karsilamak {izere her kat malikinin vermesi gereken avans

tutari, gosterilir.

Bu proje, kat maliklerine veya bagimsiz boliimden fiilen yararlananlara imzalar1 karsiliginda veya mektupla
bildirilebilecegi gibi, yonetim planinin 11-9 maddesi kapsaminda sitenin ilan panosuna asilarak ilan
edilebilir. Bildirimden baslayarak yedi giin iginde projeye asagidaki sekilde itiraz edilebilir. Itiraz eden
isletme projesinin hangi fasilina itiraz ettigi belirtmelidir. Isletme projesi iki fasil halinde tanzim edilir. 1.
fasilda personel giderleri, yakit giderleri, ortak su ve elektrik giderleri, ¢cevre ve bahgelerin bakim onarim
agaclandirma giderleri, yazisma ve kirtasiye giderleri, Il fasilda ise ortak alanlara yapilacak tadilat, bakim
onarim ve eklerle ilgili giderler yer alir.Isletme projesi avans tahsilatini ngérdiigii cihetle 1. fasila giren
isletme projesi boliimlerini itiraz edilemez,Il fasila itirazlar olmasi durumunda gerekir ise K.M. kurulu
toplanir ve oy c¢oklugu ile karar verilir.Kesinlesen igletme projeleri veya kat malikleri kurulunun isletme
giderleri ile ilgili kararlari, Icra ve Iflas Kanunun 68. maddesinin 1. fikrasinda belirtilen belgelerden sayilir.
Toplu Yap1 Temsilciler Kurulu ve/veya Kat Malikleri Genel Kurulunun toplantiya ¢agrilmasinin temini ve
toplant1 giindemlerinin hazirlanmasi, Toplantinin sevk ve idaresi.
Sinpag GYO Bosphoruscity Toplu Yapidaki bina, yesil saha, ¢cocuk parki, acik otopark, tenis kortu, spor
sahalari, dahili santral merkezi, yakit depolama merkezi, su dagitim depo ve sebekeleri suni golet ve nehirler
ile diger tim merkezi tesis ve seylerin gayrimenkuliin ve sitenin gayesine uygun olarak kullanilmasi,
korunmasi, bakimi ve onarimi i¢in gereken tedbirleri alir.

MADDE 24 - TEMSIL VE iLZAM
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Yonetici (Hizmet Sirketi), Toplu yapiy1 temsil ve ilzam eder. Hizmet Sirketi, Toplu Yapi Site Yoneticiligi adina
bankalarda hesap agar, para yatirir, para ¢eker, lizumlu harcamalar1 yapar, ¢ek karnesi talep eder, cek ve senet
keside eder, avukat tayin eder, vekaletname verir, vekaletten azil eder, PTT, SSK, Belediye, Maliye, Emniyet
Miidiirliigii, Elektrik Kurumu, ISKi, IGDAS, Banka dahil olmak iizere biitiin 6zel ve resmi kurumlarda siteyi
temsil ve ilzam eder. S6zlesmeler, abonman iglemleri yapar bunlar1 imzalar, isletme projesini tanzim, tadil eder.
Personel istihdam eder, personel iicretlerini tayin ve tediye eder, kara nakil tasit araclar1 ve is makineleri iktisap
eder, Toplu Yapt Yoneticiligi adina tescil ettirir, Toplu Yapt Yoneticiligi adina dava ve icra takipleri yapar bu
maksatla Avukata vekaletname verir. Gayrimenkul ve menkul Kiralar. Finansal kiralama yapar.

5188 sayih OZEL GUVENLIK HiZMETLERINE DAIR KANUN VE UYGULAMA YONETMELIGi
kapsaminda sitenin gilivenlik ihtiyaglar ile ilgili usul ve esaslar belirler, kamu veya 6zel kuruluslar nezdinde
ihtiya¢ duyucagi her tiirli miiracati yapar, takip eder, sonuglandirir, liizumlu harcamalar1 yapar, gerektiginde
site yoneticiligi adina s6zlesmeler imzalar.

Bu islemlerin ifasi igin ayrica kat malikleri kurulu karar1 aranmaz.

MADDE 25- YONETICININ SORUMLULUGU

Yonetici, Toplu Yapryr temsil ve ilzam eder. Yonetici, isbu sifat1 dolayisiyla, diger kat maliklerine kars1, vekil
gibi sorumludurlar. Yonetici, olagan kat malikleri toplantisinda, bir evvelki donem itibariyle toplanan avansin
ve yapilan masraflarin hesabini vermekle yiikiimlidiir.

MADDE 26 - TOPLU YAPI DENETIM KURULU SECIMIi VE GOREVI

Toplu Yapi Sitesi, 3 kisilik Denetim Kurulunca denetlenir. Denetciler, Toplu yap1 kapsamindaki blok yapilar,
blok niteliginde olmayan yapilar, ortak tesisler, ortak alanlar ve seyler ile ilgili olmak iizere Toplu Yapi
Sitesi’nin tamaminda denetim yetki ve gorevine haizdir.

3 kisilik Denetim Kurulu, Toplu Yap1 Temsilciler Kurulu tarafindan ve Kat Malikleri arasindan segilir. Toplu
Yapida Yonetici, segilen Denetim Kurulu tarafindan mali yonden, defter, fatura, evrak iizerinde dort ayda bir
denetlenir. Denetgiler, denetim gorevlerini kurul olarak yapar ve cogunlukla karar alirlar. Karar igin 2
denetcinin imzasi yeterlidir. Yapilan denetim sonuglari kat maliklerinin bilgilerine sunulmak iizere sitenin ilan
panosunda ilan edilir. Yedi giin iginde bu hesaplar ile ilgili bir itiraz olmaz ise, bu ayn1 zamanda kat malikleri
adina o donem i¢in Yoneticinin ibra edilmesi anlamina gelir.

Secilen Denetim Kurulu fahri calisir,iicret almazlar. Isletme giderinden paylarina diiseni tam oderler.
Denetleme raporuna Yoéneticinin itirazi halinde,denetim raporu ve hesaplar Yonetici tarafindan belirlenecek,
Tiirkiye S.M.M.M. odasi yetki belgesine sahip bir uzman tarafindan ayrica incelenecektir. Bu inceleme rapouru
kesindir. Bu sekilde yapilacak inceleme ve denetim igin 6denecek ticret Toplu Yapi biit¢esinden ddenir.

ALTINCI BOLUM
SON HUKUMLER

MADDE 27 - Sinpas GYO Bosphoruscity Toplu Yap: Sitesinde, bagimsiz boliimlerin hak sahiplerine teslim
edilmeye baslanmasi ile birlikte Kat Miilkiyeti Kanunu hiikiimleri uygulanmaya baslanacaktir. Kat malikleri,
bagimsiz boliimlerin i¢lerini, i¢ mimari ve dekorasyon islemlerini ayr1 ayr1 kendileri yapacagindan dolay, bu
iglerin bitmemis olmasi nedeni ile binalarin tamamlanmamis oldugunu ileri siiremezler ve bu durumu Kat
Miilkiyet Kanunu’un uygulanmamasi ve kurulum giderleri ile, isletme avanslarinin 6denmemesi nedeni olarak
gosteremezler.

MADDE 28 - Sinpas GYO Bosphoruscity ismi ve proje miiellifi Sinpas GYO A.S’nin belirledigi genel yapi
icerisindeki ortak yerlerin isimleri, blok yapilarin bu yonetim planinin TANIMLAR béliimiinde belirtilen
isimleri degistirilemez.

MADDE 29 - Kat malikleri, kiracilar degistik¢e yeni kiraci veya kendi boliimlerinde baska sifatla oturacaklarim
ad ve soyadini, is adresini, en ¢cok on giin i¢inde Ydneticiye bildirmeye veya mevcutsa kira sozlesmesinin bir
Ornegini vermeye ve bagimsiz boliimde oturanlara borg ve yiikiimlerini bildirmeye mecburdur.

MADDE 30 - Sinpas GYO Bosphoruscity Toplu Yap1 site sakin ve malikleri Kat Miilkiyeti kanunu ve bu
yOnetim planina uygun hareket ederler. Aksi halde gerek kat malikleri, gerekse yonetici, aykiriligin giderilmesi
i¢in yasal yollara miinferiden tevessiil edebilirler.
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MADDE 31-isbu Yénetim Plani1 ve eklerine ve ydnetim kurulu’nun alacagi kararlara aykiri hareket eden
bagimsiz bolim maliki veya kiraci sifat1 ile hak sahibi olanlardan veya herhangi bir sifatla bagimsiz boliimden
stireli veya siirekli bir sekilde yararlananlar, her ihlal i¢in, Kat Malikleri kurulunca takvim yili basinda tespit
edilmek iizere belirlenen cezai sarti ddemeyi pesinen kabul ve taahhiit ederler. Cezai sart olarak tahsil edilen
tutarlar isletme giderlerinde kullanilir. Bu cezai sart bedeli her haliikkarda 200-TL’sindan az olamayacaktir.

MADDE 32 - Bu Yonetim Planinin ve kat miilkiyeti kanununun uygulanmasindan dogacak tiim ihtilaflarda
Kigiikgekmece Mahkemeleri ve icra daireleri yetkilidir.

Bu yonetim plan1 32 maddeden ibarettir.

MALIKLER

YONETIM PLANI EKLERI :

EK-1 :Kadastral Plan

EK-2 : Sinpas GYO Bosphoruscity Toplu Yap1 Vaziyet Plant

EK-3 : Acik-Kapali Otopark Planlari -Otopark Yonetmeligi ve Tahsis Listesi
EK-4  : Ticari Birimler Ziyaret¢i Ve Isletme Semast

EK-5 : Acik Ticari Alanlar ve Bilboard-Reklam Alanlar1 Yonetmeligi
EK-6 : Site Yonetim Plan1 Eklentiler Foyii

EK-7 :Golet-iskele Alanlar1 Yonetmeligi

EK-8 :Blok 23 Sosyal Tesis Yerlesim Semasi

EK-9 :Blok 14-Blok 15 Sosyal Tesis Yerlesim Semasi

EK-10 : Ortak Giderlere Katilim Oranlar1

EK-11 : Kullanim Tahsisi Bahge Alanlar1 ve Peyzaj Mimarisi Y 6netmeligi
EK-12 : Bagmsiz Boliimler Ozellikli Kullanim Tahsisleri Foyii



